S.S. FEZA KONUT YAPI KOOPERATIFi
2014 YILI GENEL KURULU’NA iLiSKiIN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant: Tarihi :13.04.2014
Incelemenin Ait Oldugu Dénem 501.01.2013 =31.12.2013
Rapor Diizenleme Tarihi : 03 NISAN 2014

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Tarihi : 03 NISAN 2014

I. YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI

1.Y6netim Kurulu fiyeleri iiyelik sartlarim Kooperatifler yasasi ve Ana Sézlesmeye gore
tagimaktadar.

2. Inceleme dénemimiz igerisinde Yénetim Kurulu toplanti gogunlugunu kaybetmemistir.

3. Incelemenin ait oldugu donem iginde Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda dava agalmamustir,
4. Yonetim Kurulu iyelerine genel kurulca tespit edilen 6demelerin disinda veya belirlenen
tutarlarin tizerinde bir 6deme yapildig1 saptanmamustir.

5. Devam eden imalat ve ingaat islerinde Genel Kurul kararlarma uyulmadigina dair bir husus
saptanmamigtir.

6. Yonetim Kurulu iiyeleri ile Kooperatif galiganlannin Kooperatifle, yaptigi isin konusuna
giren bir ticari muamele yapildig: saptanmamustr,

7. Genel Kurulca daha éncekilerin diginda yeni tasinmaz alim karan yoktur,

8. Kooperatifte deftér ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk gdsterilmemistir.
9. Yénetim Kurulu Calisma Raporu ger¢ek durumu ve gelismeleri yansitmaktadir.

10. Kooperatif ¢alisanlarina 6denen ticretlere dair SSK primleri yatirilmaktadir.

II- ORTAKLIK ISLEMLERI BOLUMU

1. Ortaklar listesi Ana sdzlesmeye uygun diizenlenmistir.

2. Ortaklarn hisse devirleri ve yeni ortaklar igin alinan Y6netim Kurulu Kararlar

A. Devirler:
Sira Yonetim Krl. Tarih
No. Devreden Devralan No.
1 Engin SECKIN Metin AKGUL 10-05/2013 - 2013/14
Orhan AMCAOGLU Agah BERKSON 12/06/2013 - 2013/17

3 M. Akif BENLIGIL Giilseren AKMANIS 10/07/2013 - 2013/19
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4 Serhan Atf ABAC Pakize Canan UNDUCU 12/09/2013 - 2013/24
5 Sevil CIVELEK Asker KARTARI 16/09/2013 - 2013/25
6 Mehmet Tarik YONEY ~ Kemal Ata CETINORS 07/10/2013 - 2013/26
7 Atalay OZDEMIR Aysel CELIK 07/11-2013 - 2013/30

B. Yeni Kaydedilen Ortaklar

Sira
No. Devreden Yonetim Krl, Tarih No.
1 Serpil ILIKKAN 17/07/2013 - 2013/20

3. a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarma uygundur.
b) Oy kullanma hakk: olmayan ortaklar, listelerde yer almamustir.

4. Genel Kurulca kararlagtirilan ortak sayisinin lizerinde ortak kaydedilmemistir.

5. Inceleme déneminde ortak ihra¢ edilmemistir.

6. Kooperatif ortaklar: tarafindan denetim kuruluna, Kooperatif Yonetim Kurulu tiyeleri ve
calisanlar1 hakkinda, (incelemenin ait oldugu donem iginde) her hangi bir sikayet
olmamustir.

7. Yonetim kurulu, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun davranmustr.

ITI- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

DEFTER VE BELGELER
Defter Adr: Noter Tasdiki
(Acths) (Kapamsg) Kayit.
Yar Tarih No: Noter Adi Tarih No: Noter Ads Uygun,
Yok
1 Yevmiye Defteri Var 28/12/2012/ 34758 Ankara 43. Noterligi 31/03/2014 / 06451 Ankara 43, Noterligi Uygun
2 Defter-i Kebir Var 28/12/2012 / 34760 Ankara 43 Noterligi 27/03/2014 / 07507 Ankara 10. Noterligi Uygun
3  En.veBilango Def.  Var 28/12/2012/ 34759 Ankara 43.Noterligi 27/03/2014 / 07566 Ankara 10, Noterligi Uygun
4 Yon. Krl Karar Def.  Var 14/02/2013/ 04599 Ankara 25. Noterligi 30/01/2014 / 03326 Ankara 25, Noterligi Uygun
5§ GenKil Karar Def.  Var 29/01/1996/2440  Ankara 7. Noterligi \ Uygun
6 Ortak Kayit Defteri Var 12/06/1995/15155 Ankara 7. Noterligi Uygun

1.Envanter defterine bilangolar iglenmistir.
2. Defter ve belgeler 10 yil stireyle saklanmaktadir.
3. Tahsilat ve ddemeler kanunen gegerli belgelere dayanmaktadr.

IV- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALi DURUM
1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlar: ve ilkelerine

uygundur., ¢




2. Bir 6nceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklesen bilango yaklagik olarak uyumludur,

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
1.Aidat Gelirleri 497.825.09.-TL 501.125.04.TL 100.66
(2012 Yilindan Devreden Net
Alacag Dahil)
2. Gecikme Zamlar1 5.490,63.-TL 18.187,30.-TL 331,24
3. Su Tiiketim Gelirleri 60.000,00.-TL 46.873,44.-TL 78,12
4. Elektrik Kullanim Gel. 80.000,00.-TL 64.505,55.-TL 80,63
5. Tasit Gelirleri 750,00.-TL 228,80.-TL 30,51
6. Kira Gelirleri 6.000,00 TL 5.413,56.-TL 90.23
7. Diger Gelirler {Banka Faiz Gel.) 100.000.00 TL 126,594,44.-TL 126,59
GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
1. Biiro Giderleri 132.150,00.-TL 126.723,65.-TL 95,89
2. Site Giderleri 659.500,00.-TL 840.682,15.-TL 127,47
3. Huzur Haklari 27.000,00.-TL 19.958,44.-TL 73,92
3. Demirbag Alimlar 121.000,00.-TL 90.805,20,-TL 75,05
3.Hazir Degerler Tutar
1. Kasa 626,46.-TL
2. Banka 1.714.336,50.-TL
Vadeli: 1.709.299,67.-TL
Vadesiz 5.036,83.-TL
3. Diger Hazir Degerler (Posta Ceki) 3.450,00.-TL
4, Menkul Kivmetler
1. Ak Bank Repo Hs. 10.000,00.-TL

5. Kooperatif Alacaklari

Alacagin Tiirii
I Ticari alacaklar:

Alacak Senetleri

655 Nolu tiyemizin Aidat Borcuna kargilik vermis oldugu 2.500,00.-TL’lik Senedinden
kalan 1.000,00 TL’lik Bakiyedir.

Verilen Depozito ve Teminatlar:

46 Konut elektrik depozitosu, su pompalarinin depozitosu ile site elektrik depozitosunu ve

merkez biiro ASKI Giivence bedelini géstermektedir. 31.12.2012 tarihi itibariyle enflasyon
diizeltmesi yapildiktan sonra 24.480,94 TL’dir.

Dokiimu goyledir: e

e



TEK Elektrik Depozitosu (1993 Yili) : 1.863,46 TL

Turizm Bakanhgi (1984 Yih) - 4.161,97 TL
1987 Yilinda Verilen Depozitolar : 1.077,10 TL
Su Pompalari Elektrik Depozitosu : 2.157,83 TL
46 Konut Elektrik Depozitosu ; 9.503,47 TL
TEDAS Mugla'ya Site Elektrik Depozitosu 5.655,83 TL
ASKi Giivence Bedeli i 61,28 TL

II. Ortaklardan alacaklar
ORTAK UYE AIDATLARI
31.12.2013 tarihi itibariyle 96 ortaktan 47.195.55.-TL aidat alacagi oldugu tespit edilmistir.

1. Avanslar

Avans hesabinda toplam 10.391,07. TL devam eden avans goriillmiistiir ve bunun
dokiimti agagidaki gibidir;

Avans Verilen Kisi Konusu Tutar Kap. Tarihi
Ertay Ing.Ltd.Sti. Is Avans 3.950,00.-TL Devam ediyor.
Fazli OZDEMIR is Avans: 1.712,68.-TL.  Devam ediyor.
Atak Insa.t (S.S.K: Primleri) Is Avans: 448,30-TL  Devam ediyor.
Serdar CINAR (Site Miid.) Is Avans 403,52.-TL Devam ediyor.
flker KAHYAOGLU fs Avans: 926,57.-TL  Devam ediyor.
S.S. Bagko Isletme Koop. Is Avans 2.750,00.-TL  Devam ediyor.
Miserref SEYHUN Is Avansi 200,00.-TL Devam ediyor.

2. Kooperatif Bor¢clarinim Dokiimii

Borcun Konusu Alacaklisy Tutar

Ticari Borg Yavuz Selim Ahgap 30.0000,00TL
Ticari Borg Ekonsu Membran Tic. AS 3.202,59 TL
Ticari Borg Fistikgilar Ing. Taah. Tic, LTD $TI. 2.336,89 TL
Ticari Borg Hisar Akaryakit Tic.Ltd.$ti, 1.390,00 TL
Ticari Borg Avukatlik Ucret Borglar 1.470,00 TL
Is¢i Ucretleri Site ve Biiro pers. Arahik 2013 Ay1 Ucret Borglar: 17.143,52 TL
Vergi ve Fonlar 31/12 itib. Ile Huzur hak. Kira Ser, Mes. Stopajlar 8.822.46.TL
Prim borcu 31/12 itib.ile Site Biiro Pers, SGK prim borcu 7.633.32.TL
Ortaklara Ortaklarmn ileriki aylar i¢in pesin ddemeleri 27.825.38.TL

3. Ortaklardan;

Toplam Alacak Miktari Tahsil Edilen Bakive
2013 Aidat1 497.870.12-TL
2012 Yilindan Dv.Aidat Ale.  22.625.09-TL
Toplam(;'"\ = 520.495,21-TL  501.125.04.-TL 19.370,17.TL
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Tahakkuk Eden Gecikme Zammi Tahsil Edilen Bakiye
Gegmis yillarla tahakkuk eden G. zamlar ile birlikte toplam olmak tizere;
294.389,89 -TL 262.535,94.-TL 31.853,95.-TL

I1I. Kooperatifin Odedigi Faiz
Kooperatifin muhasebe kayitlarinin incelenmesi sonucunda herhangi bir faiz 6demesi

saptanmamgtir.

IV. Kooperatifin Odedigi Gecikme Cezasi
1- Kooperatifin muhasebe kayitlarmin incelenmesi sonucunda herhangi bir gecikme cezasi
6demesi saptanmamigtir.
2- Genel Yénetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin ig hacmiyle uyumlu oldugu
gOrilmiistlir.
3- 1lgili faaliyet doneminde gergekiesen farkin 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu ve Ana
sézlesmesine uygun olarak islemlerinin yapildig1 goriilmtistiir. Ortaklarin aidatlarim

zamaninda 8demeye ¢aligmalar1 Kooperatifin isleyisine olumlu katki yapacaktir.

V- ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI

1. 2) Yeni arsa ahm: S6z konusu degildir.
2. b) Yapilan Arsa Tahsisi: Kooperatifler Birligine ya da baska bir Kooperatife, herhangi bir

arsa tahsisi s6z konusu degildir.

VI- DENETIM FAALIYETINE ILISKIN ACIKLAMALAR :

1. Kur’a Calismasi :1998 yilinda yapilmigtir.

2. Tapu iglemleri: 2003 yilindan buyana devam etmektedir. 2952 Parsel deki Dubleks
(eski) konuttardan kura sonucu sahipleri belirlendigi halde teslim almmayan 2 adet
taginmazin miilkiyeti dénem itibariyle Kooperatif iizerinde goriilmektedir. Bu binalarin
Emlak vergileri tiim ortaklarin 5dedigi aidatlardan kargtlanmaktadur.

3, Tasfiye Calismast: Tapu devirleri tamamlanmadigindan, yargrya intikal eden davalarda
sonuglanmadigindan tasfiye agamasina gelinememigtir.

4. 2013 biltgesinde dngoriilen ingaat ve yatiim harcamalarinm Y énetim Kurulu tarafindan
hazirlanan 2013 Yili Faaliyet Raporunda belirtilen sekilde gergeklestirildigi Site’de
Kurulumuzea yerinde yapilan inceleme ile goriilmiis ve tespit edilmigtir. Yatirim ve

ingaat harcamalarinda biitge 6deneklerini agan bir durum bulunmamaktadir.
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Kooperatif Genel Kurulunca kabul edilen 2013 biit¢esinde Site giderleri i¢in 659.500.-
Tl 6ngériilmils iken ingaat harcamalarmin da site bakim onarim giderleri igerisinde
muhasebelestirilmesinden dolay: site giderleri 863.500,00.-TL ulastigi goriilmektedir.
Site giderlerinin detaylannda ise 236.819,56.-TL nin ingaat harcamalar1 ve site bakim
onanim giderleri oldugu anlasilmaktadir. Bu durumda biitgede 204.000,00.-TL olarak
kabul edilen insaat harcamalarinin site bakim onarim giderlerinde topluca yer
almasindan dolay! ne kadarimn ingaat, ne kadarinin site bakim olarim gideri oldugu tam
olarak tespit edilememektedir. Bundan boyle biitge Odeneklerinin takibini
kolaylagtirmak amaciyla insaat harcamalarinin ayr bir hesapta toplanmasi gerektigi
diislintilmektedir.

31.12.2012 tariht itibariyle vadeli mevduat hesaplarinda 1.893.346,01 TL bulunmakta
iken, 31.12.2013 tarihi itibariyle s6z konusu bakiye 1.709.299,67 TL ye dismigtiir.
Aradaki negatif fark faiz gelirlerine ragmen 184.046.34 TL dir . Bu miktarin cari
harcamalar i¢in kullamildigi anlagilmaktadir. Bu baglamda, biitge gider kalemlerinin
vadeli mevduat anapara ve faiz gelirlerine dokunmadan karsilanabilmesi i¢in aidatlarin
tahminen tiye basina aylik 272,00 TL olmas: gerektigi hesaplanmaktadir.

Sitede yaptigimiz incelemelerde bazi iiyelerimize ait su ve elektrik sayaglarinin dogru
¢alismadigr tespit edilmistir, Uyanmiz iizerine séz konusu su ve elektrik sayaglari
Kooperatif yonetimi tarafindan degistirilmistir.

Kooperatif miilkiyetinde bulunan iki aracin 2012 yilina ait Motorlu Tasit Vergisi 2.
Taksiti siiresi igerisinde 6denmemis ve gecikme cezasi tahakkuk etmigtir., Kooperatif
yonetiminin bu konuda daha dikkatli olmas1 gerekmektedir,

Kooperatif hesaplarimin bulundugu Is Bankas: Yenigehir Subesi 19.07.2011 tarihinde
Kooperatif adina olmast gereken TL.2.556.80 lik bir vergi édemesini yanlighikla bagka
bir miikellefin adina yapmistir, Is Bankasi nezdinde yaptigimiz girisimler sonucunda
hatali 6deme iglemi diizeltilmistir.

19.03.2012 tarihinde davaci Ahmet Yusuf Atalay’in avukati Halil Ilker Celik’e
Kooperatif Avukati Sn.Ilker Kahyaoglu tarafindan yapilan 6demede hatali gelir vergisi
stopaji yapilmisttr. Bu nedenle, Sn. Ilker Kahyaoglu tizerinde bulunan avans
kapatilamamaktadir, Bu konunun Kooperatif yonetimi tarafindan ¢6ziimlenmesi
gerckmektedir.

3.sahislara ikram harig, harcirah alinan gorev seyahatlerinde ayrica yemek faturasi ibraz
edilmemelidir. Yapilan ikramin da kime yapildig hususu agiklanmalidir.

Kooperatife ait araglarin tamir bakim faturalarina faturay1 kesen servis tarafindan

aracin plakasi ve yapilan isin mahiyeti mutlaka yazilmalidir.
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Bankalara verilen EFT ve havale talimatlarinda lehdarin kimligi ve hesap numaras:
bulunmakla birlikle hangi amag¢ ve harcama igin yaptldigina dair bir belge veya
agiklama bulunmamaktadir, Denetim ve takip kolayligi i¢in talimatlarin Kooperatifte
kalan niishalarina igin mahiyeti ile ilgili fatura veya harcama belgesinin bir 6rnegi
eklenmelidir.

Fatura ve harcama belgelerinin bir kisminda bu fatura ve harcama beigesinin ne amagla
alindig1 ve nerede kullanildigina dair yeterli agiklama bulunmamaktadir. Biitlin fatura
ve belgelerde bu hususa 6zen gosterilmesi gerektigi kanisindayiz.

Yapilan bir ihbar lizerine Feza Kooperatifi hakkinda baglatilan vergi sorugturmasi halen
devam etmekte olup, heniiz bir neticeye baglanmamistir.

Basko ile ortak kullanilan su deposunun miilkiyet hakki ile ilgili ihtilafin Mahkeme
nezdinde uzlagma ile ¢éziimlendigi ve bahse konu su deposu tizerinde Kooperatif lehine
irtifak hakks tesis edildigi goriilmiistiir.

Kooperatif merkezinde ortaya cikan parasal islemlerin hemen hemen tamaminin
hesaben (banka aracilifiyla) gergeklestirildigi tespit edilmekle birlikte, Sitede halen
Ozellikle yaz sezonunda aylik aidat, su ve elekirik paralari nakden tahsil edilmektedir.
Bu tiir tahsilat ve Gdemelerin de hesaben yapilmasi icin gerekli ¢alismalarin
baslatilmas) gerckmektedir.

Kooperatif tizerine kayitls, ancak kullanilmayan cep telefon abonelikleri bulunmakta ve
bunlara gereksiz yere her ay sabit ticret 6denmekte idi. Uyarimiz tizerine, rapor tarihi
itibariyle s6z konusu hatlarin iptali i¢in gerekli girisimde bulunulmustur.

Kooperatifin vadeli mevduat hesaplarimin biiytik bsliimii Is Bankas1 nezdinde agiimistir.
Ancak, Is Bankas: Kooperatife sundugu bankacilik hizmetlerinden diisiik ticret almasina
ragmen genel politikalarina uygun olarak bu vadeli hesaplara diger bankalara gére
diistik faiz uygulamaktadir. Is Bankasindan alinan hizmet karsiliginda bir miktar
mevduat tutulmakta birlikte Kooperatifin kalan vadeli mevduat hesaplar: igin piyasa
aragtirmasi yapilarak en uygun sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Sitede yonetim ofisinde kullanilmakta olan masa {istii bilgisayar ¢ok eski bir model
olup, ihtiyaca cevap vermemektedir. En kisa zamanda site y&netim ofisinde kullanilmak

lizere yeni bir bilgisayar alinmasi uygun olacaktir.




SONUC :

Kooperatifin iglem ve hesaplarimin incelenmesi sonucunda, Y&netim Kurulu'nun ibra

edilmesi kanaatine ulasilmis olup, durum Genel Kurulun takdirine sunulur.

Raporumuz Genel Kurulun takdirlerine sayg ile arz olunur,

DENETIM KURULU

UYE UYE

SELIM DINDAR

-




