S.S. FEZA KONUT YAPI KOOPERATIFi
2014 YILI GENEL KURULU’NA ILISKiN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant: Tarihi :26.04.2015
Incelemenin Ait Oldugu Dénem :01.01.2014 - 31.12.2014
Rapor Diizenleme Tarihi : 07 NISAN 2015

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Tarihi : 07 NISAN 2015

I. YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI

1.Y6netim Kurulu iiyeleri tiyelik sartlari1 Kooperatifler yasasi ve Ana Sozlesmeye gore
tagimaktadir.

2. Inceleme dSnemimiz icerisinde Yonetim Kurulu toplanti gogunlugunu kaybetmemistir.

3. Incelemenin ait oldugu dénem icinde Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda dava agilmamustir.
4. Yonetim Kurulu iiyelerine genel kurulca tespit edilen 6demelerin disinda veya belirlenen
tutarlarin tizerinde bir 6deme yapildig1 saptanmamustir.

5. Devam eden imalat ve ingaat iglerinde Genel Kurul kararlarina uyulmadigina dair bir husus
Saptanmamigtir.

6. Yonetim Kurulu iiyeleri ile Kooperatif ¢aliganlarinin Kooperatifle, yaptif1 igin konusuna
giren bir ticari muamele yapildig1 saptanmamustir.

7. Genel Kurulca daha 6ncekilerin disinda yeni taginmaz alim karar1 yoktur.

8. Kooperatifte defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk gosterilmemistir.
9. Yonetim Kurulu Caligma Raporu gergek durumu ve gelismeleri yansitmaktadir.

10. Kooperatif ¢aliganlarina denen ticretlere dair SSK primleri yatirilmaktadr.

II- ORTAKLIK ISLEMLERI BOLUMU

1. Ortaklar listesi Ana s6zlesmeye uygun diizenlenmistir.

2. Ortaklarin hisse devirleri ve yeni ortaklar i¢in alman Yénetim Kurulu Kararlar

A. Devirler:

Sira Yonetim Krl. Tarih
No. Devreden Devralan No.

1 Nurten TOLUN Dariiggafaka Cemiyeti 30-09/2014 - 2014/14

Cahide Zafer AKSOY Ahmet — Nitket TALAY 30/09/2014 - 2014/14

3 Dariilsafaka Cemiyeti Nimet ALTAY ! 30/09/2014 - 2014/14
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4 Hiiseyin YAYA Naciye Aysem GURKAN - Feride KAVUKCU 30/09/2014 - 2014/14
5 Cem NURA Sirr1t GULTEN 13/10/2014 - 2014/15

B. Yeni Kaydedilen Ortaklar

Sira
No. Devreden Yinetim Krl. Tarih No.
Yeni Kaydedilen Ortak
1 Bulunmamaktadir,

C. Veraseten Devirler

Sira Yionetim Krl. Tarih
No. Devreden Devralan No.
1 Atilla YILMAZ Varisleri 01-04/2014 - 2014/05
2 Mustafa SAHIN Varisleri 21/10/2014 - 2014/16
3 Hakki Sadan GURAY Varisleri 27/10/2014 - 2014/17

3. a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarina uygundur.
b) Oy kullanma hakk: olmayan ortaklar, listelerde yer almamustir.

4. Genel Kurulca kararlastirilan ortak sayisimn {izerinde ortak kaydedilmemistir.

5. Inceleme déneminde ortak ihrag edilmemistir.

6. Kooperatif ortaklar tarafindan denetim kuruluna, Kooperatif Yénetim Kurulu tiyeleri ve
calisanlart hakkinda, (incelemenin ait oldugu donem iginde) her hangi bir sikayet
olmamastir.

7. Yonetim kurulu, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun davranmugtir.

III- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

DEFTER VE BELGELER
Defter Ada: Noter Tasdiki
(Agihy) (Kapams) Kayit.
Yar Tarih No: Noter Ada Tarih No: Noter Ad1 Uygun.
Yok
1  Yevmiye Defteri Var 27/12/2013/ 31282 Ankara 43. Noterligi 03/04/2015 /08552 Ankara 25. Noterligi Uygun
2 Defter-i Kebir Var 27/12/2013 / 31283 Ankara 43 Noterligi 03/04/2015 /08551 Ankara 25. Noterligi Uygun
3 En.veBilango Def. Var 27/12/2013/31284 Ankara 43 Noterligi 03/04/2015 / 08550 Ankara 25. Noterligi Uygun
4  Yon Krl Karar Def.  Var 30/01/2014/ 03326 Ankara 25. Noterligi 28/01/2015 / 02436 Ankara 10. Noterligi Uygun
5 Gen.Krl, Karar Def, Var 29/01/1996/2440  Ankara 7. Noterligi Uygun
6  Ortak Kayit Defteri Var 12/06/1995/15155 Ankara 7. Noterligi Uygun

1.Envanter defterine bilangolar iglenmistir.



2. Defter ve belgeler 10 yil stireyle saklanmaktadir.

3. Tahsilat ve 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanmaktadir.

IV- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALI DURUM

1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlar: ve ilkelerine

uygundur.

2. Bir 6nceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklesen bilango yaklagik olarak uyumludur.

GELIRLER

1.Aidat Gelirleri

(2013 Yilindan Devreden Net
Alacagi Dahil)

2. Gecikme Zamlar1

3. Su Tiiketim Gelirleri

4. Elektrik Kullanim Gel.

5. Tagtt Gelirleri

6. Kira Gelirleri

7. Banka Faiz Gelirleri

7. Diger Gelirler (Dava/icra Gel.)

GIiDERLER

1. Biiro Giderleri

2. Site Giderleri(Ingaat Isl. Dahil)
3. Huzur Haklari

3. Demirbas Alimlari

3.Hazir Degerler
1. Kasa
2. Banka
Vadeli:

Vadesiz

3. Diger Hazir Degerler (Posta Ceki)

5. Kooperatif Alacaklan

Alacagin Tiirii

L Ticari alacaklar:

Verilen Depozito ve Teminatlar:

ONGORULEN
556.770.17.-TL

5.018,47.-TL
50.000,00.-TL
65.000,00.-TL
500,00.-TL
6.500,00 TL.
105.000,00 TL
.00 TL

ONGORULEN

140.400,00.-TL
790.501,00.-TL
11.000,00.-TL
30.000,00.-TL

GERCEKLESEN
524.018.97.TL

3.878,41.-TL
46.191,17.-TL
68.864,44.-TL
211,86.-TL
5.954,91.-TL
140.326,32.-TL
" 3.334,54.-TL

GERCEKLESEN

138.895,28.-TL
850.400,06.-TL
10.861,62.-TL
27.697,81.-TL

Tutar
1.226,52.-TL
1.403.286,79.-TL
1.382.532,16.-TL
20.754,63.-TL

4.805,00.-TL

%
94.12

77,28
92,38
105,95
42,37
91.61
133.64
,00

%

98,93
107,58
98,74
92,33

46 Konut elektrik depozitosu, su pompalarinin depozitosu ile site elektrik depozitosunu ve ‘
merkez biiro ASKI Giivence bedelini gostermektedir. Gegtigimiz yillarda enflasyon diizeltmesi
v
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yapilmasi nedeniyle verilen depozito ve teminatlar gergek durumu yansitmamakta olup,
31.12.2014 tarihi itibariyle 24.480,94 TL’ye ulagmus goriinmektedir.

Dékiimii s6yledir:

TEK Elektrik Depozitosu (1993 Yih) : 1.863,46 TL
Turizm Bakanhg (1984 Yili) : 4.161,97 TL
1987 Yilinda Verilen Depozitolar : 1.077,10 TL
Su Pompalari Elektrik Depozitosu : 2.157,83 TL
46 Konut Elektrik Depozitosu : 9.503,47 TL
TEDAS Mugla'ya Site Elektrik Depozitosu - 5.655,83 TL
ASKi Giivence Bedeli 2 61,28 TL

II. Ortaklardan alacaklar
ORTAK UYE AIDATLARI
31.12.2014 tarihi itibariyle 104 ortaktan 72.088.01.-TL aidat alacagi oldugu tespit edilmistir.

1. Avanslar

Avans hesabinda toplam 9.615,24. TL devam eden avans goriilmiistiir ve bunun
doktimii agagidaki gibidir;

Bu avanslardan artik tahsili miimkiin olmayanlarim gider yazilarak Koop. Bilangosunda
yer almamasinin saglanmasi gerekmektedir. Bagko Isl. Koop. Uzerinde goriilen avans
ortak su deposu ile ilgili olup, gerekli harcama belgeleri temin edilerek kapatilmalidir.

Avans Verilen Kisi Konusu Tutar Kap. Tarihi
Ertay Ing.Ltd.Sti. Is Avansi 3.950,00.-TL  Devam ediyor.
Fazli OZDEMIR Is Avansi 1.712,68.-TL  Devam ediyor.
Atak Inga.t (S.S.K: Primleri) s Avansi 448,30-TL  Devam ediyor.
Serdar CINAR (Site Miid.) is Avans: 754,26.-TL  Devam ediyor.
S.S. Bagko Isletme Koop. Is Avansi 2.750,00.-TL  Devam ediyor.

2. Kooperatif Borclarinin Dokiimii

Borcun Konusu Alacaklisi Tutar

Ticari Borg Ks Teknoloji Giivenlik 2.660,00TL
Ticari Borg Ekonsu Membran Tic. A$ 6.463,36 TL
Ticari Borg Fistikgilar Ing. Taah. Tic. LTD STI. 1.016,57 TL
Ticari Borg Hisar Akaryakit Tic.Ltd.Sti. 1.373,00 TL
Ticari Borg Giiven Elekrik Otomasyon Sistemleri 424,00 tI
Diger Ticari Borg Avukathik Ucret Borglar 3.639,58 TL
Is¢i Ucretleri Site ve Biiro pers. Aralik 2014 Ay1 Ucret Borglan 16.931,54 TL
Vergi ve Fonlar 31/12 itib. Ile Huzur hak. Kira Ser. Mes. Stopajlar: 9.098.60.TL
Prim borcu 31/12 itib.ile Site Biiro Pers. SGK prim borcu 8.559.16.TL
Ortaklara Ortaklarin ileriki aylar igin pesin demeleri 39.336.81.TL

\

> 4



3. Ortaklardan;

Pttt d ol Skt bt
Toplam Alacak Miktar: Tahsil Edilen Bakiye
2014 Aidat: 536.400.00-TL

2013 Yilindan Dv.Aidat Alc.  48.1 95.55-TL
2013 Yild.Dv.Fazla Yt. Aidatlar 27.825.38-TL

Toplam 556.770,17-TL 524.018.97.-TL 32.751,20.TL
Tahakkuk Eden Gecikme Zamm Tahsil Edilen Bakiye

Gegmis yillarla tahakkuk eden G. zamlari ile birlikte toplam olmak iizere;
7.285,12 -TL 3.878,41.-TL 3.406,71.-TL

III. Kooperatifin Odedigi Faiz

Kooperatifin muhasebe kayitlarmin incelenmesi sonucunda herhangi bir faiz 6demesi

saptanmamaigtir.

IV. Kooperatifin Odedigi Gecikme Cezas
1- Kooperatifin muhasebe kayitlarinin incelenmesi sonucunda herhangi bir gecikme cezasi
ddemesi saptanmamistir.
2- Genel Yoénetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu oldugu
gortlmiistiir.
3- 1lgili faaliyet doneminde gergeklegen farkin 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu ve Ana
sozlesmesine uygun olarak iglemlerinin yapildig1 goriilmiistiir. Ortaklarin aidatlarim

zamaninda 6demeye ¢alismalar Kooperatifin igleyisine olumlu katki yapacaktir.

V- ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI

1. a) Yeni arsa almi: Soz konusu degildir.

2. b) Yapilan Arsa Tahsisi: Kooperatifler Birligine ya da bagka bir Kooperatife, herhangi bir

arsa tahsisi s6z konusu degildir.

VI-  DENETIM FAALIYETINE ILISKiN ACIKLAMALAR :
1. Kur’a Caligmasi :1998 yilinda yapilmugtir.
2. Tapuislemleri: 2003 yilindan buyana devam etmektedir. 2952 Parsel deki Dubleks
(eski) konutlardan kura sonucu sahipleri belirlendigi halde teslim alinmayan 2 adet
tasinmazin miilkiyeti dénem itibariyle Kooperatif tizerinde goriilmektedir. Bu binalarin

Emlak vergileri tiim ortaklarin 6dedigi aidatlardan kargilanmaktadir. (Not; séz konusu
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iki adet taginmazin tapulart sahiplerine 2015 yili igerisinde verilmistir. Rapor yazim
tarihi itibariyle Kooperatif iizerinde kay1tli konut bulunmamaktadir.)

. Tasfiye Calismast; Tapu devirleri tamamlanmadigindan, yargiya intikal eden davalarda
sonuglanmadigimdan tasfiye asamasina gelinememigtir. (Not : Yéonetim Kurulunun
yapmis oldugu ¢alisma dogrultusunda yapilacak olan 26 Nisan 2015 Tarihli Genel kurul
Giindeminde de yer aldig: sekliyle tasfiye iglemi baglatiimadan meveut Kooperatife
nevi degisikligi yapilarak Site Isletme Kooperatifine doniigiim caligmalarinin
baglatildig goriilmiigtiir.)

. 2014 biitgesinde 6ngériilen ingaat ve yatirim harcamalariim Yénetim Kurulu tarafindan
hazirlanan 2014 Yil Faaliyet Raporunda belirtilen sekilde gergeklestirildigi Site’de
Kurulumuzca yerinde yapilan inceleme ile goriilmils ve tespit edilmistir. Yatirim ve
ingaat harcamalarinda biitge 6deneklerini agan bir durum bulunmamaktadir.

. Kooperatif Genel Kurulunca kabul edilen 2014 biitgesinde Site giderleri i¢in 695.500.-
T1 tespit edilmis iken ingaat, yatirim ve ecrimisil harcamalarinin da site bakim onarim
giderleri igerisinde muhasebelestirilmesinden dolayr site giderleri 850.400,06-TL
ulagtigi goriilmektedir.

. 31.12.2013 tarihi itibariyle vadeli mevduat hesaplarinda 1.709.299,67 TL bulunmakta
iken, 31.12.2014 tarihi itibariyle séz konusu bakiye 1.382.532,16 TL ye diigmiistiir,
Vadeli mevduattaki azalma faiz gelirlerine ragmen 326.767,51 TL dir . 2014
biitgesinde genel giderlerin 236.001.—Iik kisminin konut satiglarindan elde edilen
paradan karsilanmasi Ongdrilmistiir. 2014 biitgesinde yeterli 6denegi bulunmayan
93.091,93 TL. ecrimisil ile iscilere ddenen 37.451,53 TL tutarindaki kidem ve ihbar
tazminatlari da bu hesaplardan kargilanmstir.

Sitede su ve elektrik sayaglarinin dogru okunup zamaninda tahsilat yapilabilmesi i¢in
saya¢ okuma aleti alinmasi veya zaman igerisinde 6n ddemeli kartl sisteme gecilmesi
yararli olacaktir. Yaz aylarinda su, elektrik ve aidat tahsilatlarindan dolay1 site
kasasinda ¢ok miktarda para birikmektedir. Bunun onlenmesi igin tahsilatlarin banka
hesabx lizerinden veya POS cihaz ile kredi kartlarindan yapilmasi gerekmektedir.

. Bankalara verilen EFT ve havale talimatlarinda lehdarmn kimligi ve hesap numaras:
bulunmakla birlikle hangi ama¢ ve harcama igin yapildigima dair bir belge veya
agiklama bulunmamaktadir. Denetim ve takip kolaylig1 igin talimatlarin Kooperatifte
kalan niishalarma isin mahiyeti ile ilgili fatura veya harcama belgesinin bir &rnegi
eklenmelidir.

. Fatura ve harcama belgelerinin bir kisminda bu fatura ve harcama belgesinin ne amagla
alindig1 ve nerede kullamldigina dair yeterli agiklama bulunmamaktadur. Biittin fatura

ve belgelerde bu hususa ézen gosterilmesi gerektigi kanmsindayiz.
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Yapilan bir ihbar iizerine Feza Kooperatifi hakkinda baslatilan vergi sorusturmasi

Kooperatif lehine sonu¢lanmgtir.,

Kooperatifin sahip oldugu vadeli mevduatlar takip edilerek vade bitiminde en yliksek
faiz veren bankalara yonlendirilmemektedir. Meveut Vadeli mevduat hesaplar1 [s
Bankasi, Akbank ve Yap: Kredi Bankasi nezdinde bulunmaktadir. Bu bankalar genel
faiz politikalarina uygun olarak vadeli mevduata goreceli olarak diisikk faiz
uygulamaktadir. Bu nedenle Kooperatifin vadeli mevduatlarindan yeterli faiz geliri elde
edilmemektedir. Is Bankasindan alinan hizmet karsiliginda bir miktar mevduat bu
bankada tutulmakta birlikte Kooperatifin kalan vadeli mevduat hesaplar igin piyasa
aragtirmasi yapilarak en uygun sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Sitede yonetim ofisinde kullamilmakta olan masa Ustii bilgisayar ¢cok eski bir model
olup, ihtiyaca cevap vermemektedir Keza, Koop. Merkezinde bulunan bilgisayarda
yeterli kapasitede degildir. En kisa zamanda merkez ve site yonetim ofisinde
kullanilmak tizere yeni bilgisayarlar alinmas1 uygun olacaktir.

Site deposunda bulunan malzemeler kayit altinda tutulmamaktadir. Bu durum gereksii
malzeme alimina sebep olmakta ve malzemelerin nerede kullanildiginm  takibini
imkénsiz kilmaktadir. Bir an 6nce sitede bir malzeme takip sistemi kurulmalidir.,

Sitede giivelik kamera sistemi kurulmasina ragmen bazi alanlar kontrol digi kalmuastr,
Gegtigimiz yaz kuzey plajinda bir bayan tiyemizin cantasi calinmis ancak bélgede
yeterli kamera olmadig1 icin failleri bulunamamigtir. Bu alanlarin kapsam igerisine

alinmasi ve gazinolara DOM kamera konulmasi gerekmektedir.

-2014 yilinda kurulmas: planlanan ve yapim gergeklestirilen internet sisteminden yaz

aylarinda yeterli verim alinamamigtir. Yapimei firma ve Telekom nezdinde yaptigimiz
girisimlerde sorunlarin siteye bagli bulunan Telekom hattinin hiz kapasitesinin diisiik
olmasindan kaynaklandig anlagilmigtir. Daha sonra internet servis saglayici internet
hizimi 16 Mbit’e ¢ikarmugtir. Gelecek yaz gilinlerinde internet hizmetinin verilip
verilemeyecegi hususu bu hizda gerekli testler yapilarak tespit edilmelidir.

Yaz aylarinda gegici eleman temininde gekilen giiclikler nedeniyle site giivenlik ile
bahge bakim ve temizlik hizmetlerinde aksamalar olmaktadir. Bu sorunu kalici ¢dziimii
icin site bahge bakim, temizlik ve giivenlik hizmetleri icin ihale yoluyla digaridan
hizmet alma yoluna gidilmelidir.

Sitemiz yaz aylarinda sik sik elektrik kesintisine maruz kaldigindan, aritma tesisleri,
ticari merkez, gazinolar, sokak aydinlatmalar1 gibi ortak alanlarda kullanilmak {izere
yeterli kapasitede bir jeneratsr sistemi kurulmasinda yarar goriilmektedir.

Site i¢in is glivenligi risk analizi yaptirildig: gorillmiistiir.
)
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SONUC : Kooperatifin islem ve hesaplarinin incelenmesi sonucunda, Yénetim Kurulu’nun
P p

ibra edilmesi kanaatine ulagilmis olup, durum Genel Kurul’un takdirine sunulur.

Raporumuz Genel Kurulun takdirlerine saygi ile arz olunur.

DENETIM KURULU
UYE UYE
mﬂEETEG'MLl SELIM DINDAR
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