
S.S. FEZA KONUT YAPI KOOPERATIFI

Genel Kurul Toplantr Tarihi

incelemenin Ait Oldu$u Dcinem

Rapor Dtizenleme Tarihi

Raporun Ydnetim Kuruluna'Ieslim Tarihi

2014 yrLr GENEL KURULU'N,L il,igril{
DENETLEME KURULU RAPORU

26.04.20t5

0L0t.2014 - 31.t2.2014

07 NiSAN 201s

07 NISAN 2015

r. yoNrrinn KURULU VE PERSONEL I$LEMLERi

l'Ycjnetim Kurulu tiyeleri iiyelik gartlarrm Kooperatifler yasasr ve Ana Scizlegmeye gcire
taqrmaktadr.

2' inceleme dcinemimiz igerisinde Yonetim Kurulu toplantr go[unlu[unu kaybetmemigtir.
3' incelemenin ait oldu[u dcinem iginde Ycinetim Kurulu Uyeleri hakkrnda dava ergrlmamrgtr.
4' Ydnetim Kurulu i.iyelerine genel kurulca tespit edilen cidemelerin drgrnda veya belirlenen
tutarlarrn rizerinde bir odeme yaprldrlr saptanmamrgtr.

5' Devam eden imalat ve ingaat iglerinde Genel Kurul karurlannauyulmadr! na dair bir husus
saptanmamrqtr.

6' Ycjnetim Kurulu tiyeleri ile Kooperatif gahganlannm Kooperatifle, yaptr[r igin konusuna
giren bir ticari muamele yaprldr[r saptanmamrgtrr.

7. Genel Kurulca daha dncekilerin drgrnda yeni taqmmaz ahm kararr yoktur.
8' Kooperatifte defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk gristerilmemigtir.
9' Yonetim Kurulu Qahgma Raporu gergek durumu ve geligmeleri yansrtmaktadrr.

10' Kooperatif gahqanlarma cidenen iicretlere dair SSK primleri yatrrrlmaktadrr.

rr- ORTAKLTK I$LEMLERI nOr,tjivrit

1. ortaklar listesi Ana scizlegmeye uygun diizenlenmiqtir.

2' ortakiarrn hisse devirleri ve yeni ortaklar igin alman Ycinetim Kurulu Kararlarr

A. Devirler:

Devreden Devralan
Yiinetim Krl. Tarih
No.

Nurten TOLUN
Cahide Zafer AKSOy
Dariilqafaka Cemiyeti

Dariiggafaka Cemiyeti
Ahmet-Niiket TALAy
NimetALTAY I'

lt -_)
/,/l/ '."'

30-09/2014 -2014/14
30/09/2014 - 2014n4
30109/2014 - 2014/14



Hiiseyin YAYA
CemNURA

B. Yeni Kaydedilen Ortaklar

Naciye Ayqern GORKAN - Feride KAVUKCU
Srn GULTEN

30/09t2014 - 2014/14
13/1012014 - 2014/ts

Srra
No. Devreden Yiinetim KrI. Tarih No.

Yeni Kaydedilen Ortak
Bulunmamaktadr.

C. Veraseten Devirler

Srra
No. Devreden Devralan

Yiinetim Krl. Tarih
No.

I
2

)

Atilla YILMAZ
Mustafa $AHN
Hakkr gadan GURAY

Varisleri
Varisleri
Varisleri

0t-04/2014 - 2014/0s
21110/2014 - 2014/16
2t/10/2014 - 20r4n7

3. a) Genel Kurul ortaklar Listesi ortaklar Defteri kayrtlarrna uygundur.

b) oy kullanma hakkr olmayan ortaklar, listelerde yer almamrqtr.
4' Genel Kurulca kararlaqtrtlan ortak saylsmm iizerinde ortak kaydedilmemigtir.
5. inceleme dcineminde ortak ihrag edilmemigtir.

6' Kooperatif ortaklarr tarafindan denetim kuruluna, Kooperatif Ycinetin Kurulu riyeleri ve
gahqanlarr hakkmda, (incelemenin ait oldu[u dcjnem iginde) her hangi bir gikayet
olmamrgtr.

7, Yonetim kurulu, ortaklar arasrndaki egitlik ilkesine uygun davranmrgtrr.

III- TURK TiCARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

DEFTER VE BELGELER

Defter Adr: Noter Tasdiki
(A9rh9) (Kapanrg)

Var Tarih No: Noter Adr

Yok

Var 27112/20t3/ 31282 Ankara43. Norerlili

Var 27112/2013 / 31283 Attkara43.Noterlili

Var 27112/2013131284 Ankara43.Noterlipi

Var 30101/2014/ 03326 Ankara25. Notertipi

Var 29101/1996/2440 Ankaia 7. Notertili

Var I2/O6h99S/L5t55 Ankara 7. Noterlifii

Tarih No: Noter Adr

03/0412015 /08552 Ankan25. Notertili Uygun

03104/2015 /08551 Ankara 25. Noterlili Uygun

03104/2015 / 08550 Ankara25. Noterlili Uygun

28/0112015 /02436 Ankara 10. Noterlifi Uygun

Uygun

Uygun

Kayrt.

Uygun.

1 Yevmiye Defteri

2 Defter-i Kebir

3 En.ve Bilanqo Def.

4 Ydn Krl Karar Def.

5 Gen.Krl. Karar Def.

6 Ortak Kayrt Defteri

l.Envanter defterine bilangolar iglenmiqtir.



2.Defter ve belgeler 10 yrl stireyle saklanmaktadrr.

3. Tahsilat ve cidemeler kanunen gegerli belgelere dayanmaktadrr.

IV- BiLANqo, GELIR GiDER FARKI HESABI VE MALi DURUM
1' Bilango ve Gelir/Gider Tablosu,kayfilarave muhasebe standartlal ve ill<elerine

uygundur.

2' Bir cjnceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklegen bilango yaklagrk olarak uyumludur.

GELiRtER
l.Aidat Gelirleri
(2013 Yrlmdan Devreden Net
Alacalr Dahil)
2. Gecikme Zamlarr
3. Su Tiiketim Gelirleri
4. Elektrik Kullamm Gel.
5. Tagrt Gelirleri
6. Kira Gelirleri
7.BankaFaiz Gelirleri
7. Difier Gelirler (Dava/icra Gel.)

GiDERtER

1. Briro Giderleri
2. Site Giderieri(inpaat iql. Dahil)
3. Huzur Haklarr
3, Demirbag Alrmlarr

3.Hazrr DeEerler

1. Kasa

2. Banka

Vadeli:

Vadesiz

6ruadnUuru
5s6.770.17.-TL

5.0r9,47.-TL
50.000,00.-TL
65.000,00.-TL

500,00.-TL
6.500,00 TL

105.000,00 TL
.OO TL

oruoonuuru

140.400,00.-TL
790.501,00.-TL

1L.000,00.-TL
30.000,00.-TL

GERCEKLESEN

s24.0r8.97.TL

3.878,41.--lL
46.Igl,t7.-TL
68.E64,44.-TL

211,86.-TL
5.954,91.-TL

7,40.326,32.-TL
3.i134,54.-fL

GERCEKLESEN

139.895,28.-T'L
850,400,06.-TL

1.0.967,62.-TL
27.697,9L.-TL

%

94.r2

77,29
92,39

105,95
4) ?7

91.61
t33.64

,00

%

gg,g3

r07,59
98,74
92,33

3. .Diler Hazr Delerler (posta eeki)

Tutar

1.226,52.-TL

7.403.286,79.-TL

t.382.532,16.-TL

20.754,63.-TL

4.905,00.-TL

5. KooperatifAlacaklan

AlaclErn Ttirii

I. Ticari alacaklar:

Verilen Depozito ve Teminaflar:

46 Konut elektrik depozitosu, su pompalannm depozitosu ile site elektrik depozitosunu ve
merkezbiiro ASKi Gtivence bedelini gcistermektedir. Gegti[imiz yrllarda 

"nhuryon 
drizeltmesi

/



yapllmasl nedeniyle verilen depozito ve-teminatlar gergek durumu yans:Ltmamakta olup,
3 r . | 2.20 | 4 tarihi itibar iyle 24. 4g0,9 4 TL, y e ulagmr! gdrunmektedir.

II. Ortaklardan alacaklar

ORTAK UYB AINATLARI

31'12'2014 tarihi itibariyle 104 ortaktan 72.088.01.-TL aidat alacagr oldufiu tesp:it edilmigtir.

1. Avanslar

Avans hesabmda toplam 9.615,24. TL devam eden avans gdriiimiigtiir ve bunun
drikiimii aga[rdaki gibidir;

olmayanlarrn gider y aziar ak Ko op. B ilango sunda
ktedir. Bagko iql. Koop. ,Uze>rinde giir0lenavans
harcama b elgeleri temin edilerek kap atrlmahdrr.

Avans Verilen Kisi Konusu
Ertay ing.Ltd.gti. ig Avansr

Fazh OZOEN4iR Ig Avansr

Atak inga.t (S.S.K: Priurleri) iq Avansr

Serdar QINAR (Site Miid.) ig Avansr

S.S. Bagko igletme Koop. ig Avansr

2, Kooperatif Borclarrnrn Diikiimii

Dcjkiimii qciyledir:

TEK Elektrik Depozitosu (1993 yrh)

Turizm Bakanlrfr (198a yrh)

L987 Yrhnda Verilen Depozitolar
Su Pompalarr Elektrik Depozitosu
46 Konut Elektrik Depozitosu
TEDA$ Mufla'ya Site Elektrik Depozitosu
ASKI Grivence Bedeli

Borcun Konusu

Ticari Borg

Ticari Borg

Ticari Borg

Ticari Borg

Ticari Borg

Di[er Ticari Borg
+ 'Jir99t ucreilen

Vergi ve Fonlar

Prirn borcu

Ortaklara

L.863,46TL
4.t6I,97 TL

L.077,10TL
2.157,93TL
9.503,47 TL

5.655,83 TL

61.,29TL

Tutar Kap. Tarihi
3.950,00.-TL Devamediyor.

1.712,68.-TL Devam ediyor.

448,30.-TL Devamediyor.

754,26.-TL Devam ediyor.

2.750,00.-TL Devam edivor.

Alacakhsr

Ks Teknoloji Giivenlik

Ekonsu Membran Tic. Ag

Frstrkgrlar inp. Taah. Tic. LTD gTi.

Hisar Akaryakrt Tic.Ltd. gti.

Giiven Elekrik Otomasyon Sistemleri

Avukathk Ucret Borglarr

Site ve Biiro pers. Aralk2014 Ayr Ucret Borglarr

3lll2 itib. ile Huzur hak. Kira Ser. Mes. Stopajlarr

31112 itibJle Site Biiro Pers. SGK prim borcu

Ortaklann ileriki aylar igin pegin ddemeleri

Tutar

2.660,00TL

6.463,36 TL

t.016,51TL

1.3'73,00 TL

424,00 t\

3.639,58 TL

16.931,54 TL

9.098,60.TL

8.559.16.TL

39.336.81.TL

A+



Toplam Alacak Miktan
2014 Aidatr

Tahsil Edilen Bakiye
s36.400.0O-TL

2013 Yrhndan Dv.Aidat Alc. 48.195.55_TL

20 1 3 Yild.Dv.F azlayl Aidatlar 27 .825.38_TL

Toplam 556.770,17-TL 524.018.97._TL 32.751.20.TL

Tahsil Edilen Bakive
Gegmig yrllarla tahakkuk eden G. zamlanile birlikte toplam olmzk i,zere;

7.285,12 -TL 3.979,4L_TL 3"406,7L_TL

III. Kooperatifin Oaedigi traiz

Kooperatifin muhasebe kayttlanrun incelenmesi sonucunda herhang ibir faizridemesi
saptanmamrgtrr.

IV. Kooperatifin OOeOigi Gecikme Cezasr

1- Kooperatifin muhasebe kayrtlarrrun incelenmesi sonucunda herhangi bir gecikme cezasr
rjdemesi saptanmamrptu.

2- Genel Ycjnetim Giderlerinin usultine uygun, Kooperatifin ig hacmivle uyurnlu oldu$u
gori.ilmrigttir.

3- ilgili faaliyet dcineminde gergeklegen farkrn 1163 Sayrh Kooperatifler Kanunu ve Ana
sozlegmesine uygun olarak iglemlerinin yaprldrlr goriilmrigtrir. ortaklarrn aidatlannr
zamantnda cidemeye gairgmalarr Kooperatifin igleyigine olumlu katkr yapacaktrr.

V- ARSA ALIMI VE IN$AAT QALI$MALARI

a) Yeni arsa ahmr: Sdz konusu de[ildir.

b) Yaprlan Arsa Tahsisi: Kooperatifler Birii[ine yada bagka bir Kooperatife, herhangi bir
arsa tahsisi sciz konusu deEildir.

l.
)

vr- DENFTiM FAALiYETiNE ir,iSriN AqTKLAMALAR :

1.

2.

Kur'a Qahgmasr :1998 yrhnda yaprlmrgtu.

Tapuiglemleri: 2003 yrhndan buyana devam etmektedir. 2952 parsel deki Dubleks
(eski) konutlardan kura sonucu sahipleri belirlendigi halde teslirn ahnmayan 2 adet
tagrnmazrn mtilkiyeti donem itibariyle Kooperatif i.izerinde gcinilmektedir. Bu binalarrn
Emlak vergileri tiim ortaklarrn 6dedi[i aidatlardan kargrlanmaktadrr. [Not; soz konusu



iki adet taqrwnazrn tapularr sahiplerine 2015 yrrr igerisinde verilmigtir. Rapor yazrm
tarlhi itibariyle Kooperatif rizerinde kayrth konut bulunmamaktadrr.)

3' Tasfiye Qahqmasr: Tapu devirleri tamamlanmadr[rn dan, yargrya intikal eden davalarda
sonuglanmadrlrndan tasfiye a$amasrna gelinememigtir. otrot : ydnetim Kurulunun
yapml$ oldu[u gahgma dolrultusundayapilaczrk olan 26 Nisan 2015 Tarihli Genel kurul
Giindeminde de yer aldr[r gekliyle tasfiye iglemi baglatrlmadan mevcut Kooperatife
nevi degigikligi yaprlarak site igletme Kooperatifine drjntigiim galrymalarrrun
baglatrldrgr gcirtilmtigtiir.)

4' 2014 bntqesinde cingcirtilen ingaat ve yatrrrm harcamalarrrun y6'etim K'rulu tarafindan
hazrranan 2014 Yilr Faaliyet Raporunda belirtilen qekilde gergeklegtirildiSi Site,de
Kurulumuzca yerinde yaprlan inceleme ile gciriilmrig ve tespit edilmigtir. yatrrrm ve
inpaat harcatnalannda biitge cideneklerini agan bir durum bulunmamaktadrr.

5' Kooperatif Genel Kurulunca kabul edilen 2014 bftgesinde Site giderleri igin 695.500.-
Tl tespit edilmiq iken inEaat, yatnm ve ecrimisil harcamalannln da site bakrm ona'm
giderleri igerisinde muhasebelegtirilmesinden dolayr site giderleri E50.400,06-TL
ulaqtr[r gririilmektedir.

6' 3r'r2'20r3 tarihi itibariyle vadeli mevduat hesapiarrnd a 1.709.299,67 r.Lbulunmakta
iken' 3l'12'2014 tarihi itibariyle sciz konusu bakiye 1.3g2.532,16 TL ye dtigmtigttir.
vadeli mevduattaki azalma faiz gelirrerine ra[men 326.767,5r TL dr . 2014
biitgesinde genel giderlerin 236.00l-lik krsmrmn konut satrgla'ndan elde edilen
paradan kar$rlanmasr dngciriilmiigtrir. 2014 bfigesinde yeterli cidene[i bulunmayan
93'091,93 TL' ecrimisil ile iggilere odenen 37.451,53 TL tutarrndaki krdem ve ihbar
tazminatlan da bu he s ap I ard an kar g r1 anmr gtrr.

7 ' Sitede su ve elektrik sayaglarmrn dogru okunup zamanrndatahsilat yaprlabilmesi igin
sayaq okuma aleti ahnmasl veya zamanigerisinde cin odemeli karth sisteme gegilmesi
yanth olacaktu' Yaz aylannda su, elektrik ve aidat tahsiiatlarrndan dolayr site
kasasmda gok miktarda para birikmektedir. Bunun onlenmesi igin tahsilatla'n banka
hesabt rizerinden veya PoS clhazrile kredi kartlarrndan yaprlmasr gerekmektedir.

8' Bankalaru verilen EFT ve havale talimatlarmda lehdarrn kimligi ve her;ap numarasr
bulunmakla birlikle hangi amag ve harcama igin yaprld rpna d,afu bir belge veya
agrklama bulunmamaktadrr' Denetim ve takip koiayhgr igin talirnatlann Kooperatifte
kalan ntishalanna igin mahiyeti ile ilgili fatur a veya harcama belgesinin bir cirneli
eklenmelidir.

9 ' Fatura ve harcama belgelerinin bir krsmrnda bu fatura ve harcama belgesinin ne amagla
ahndrfr ve nerede kullanrldr[ma dair yeterli agrklama bulunmamaktadrr. .Biitrin fatura



10' Yaprlan bir ihbar tizerine Feza Kooperatifi hakkrnda baglatrlan vergi sorugturmasr
Kooperatif lehine sonuglanmrgtrr.

1 1' Kooperatifin sahip oldulu vadeli mevduatlar takip edilerek vade bitirninde en yiiksek
faiz veten bartkaTan ycinlendirilmemektedir. Mevcut vadeli mevduat hesapla' ig
Bankasr' Akbank ve Yapt Kredi Bankasr nezdinde bulunmaktadr. Bu bankalar genel
faiz politikalarrna uygun olarak vadeli mevduata g<ireceli olarek diipiik faiz
uygulamaktadrr' Bu nedenle Kooperatifin vadeli mevduatlanndan yeterli faiz geliri elde
edilmemektedir' iq Bankasrndan alman hizmet kargrirfirnda bir miktar mevduat bu
bankada tutulmakta birlikte Kooperatifin kalan vadeli mevduat hesapla' igin piyasa
aragttmasr yaprlarak en uygun gekilde de$erlendirilmesi gerekmektedir.

12' sitede ycinetim ofisinde kullamlmakta olan masa tistii bilgisayar gok eski bir model
olup, ihtiyaca cevap vermemektedir. Keza, Koop. Merkezinde bulunan bilgisayarda
yeterli kapasitede degildir. En krsa zamanda merkez ve site ycinetim ofisinde
kullamlmak iizere yeni bilgis ayarrat arrnmasr uygun olacaktrr.

13' site deposunda bulunan malzemeler kayrt altrnda tutulmamaktaclrr. Bu durum gereksiz
malzeme ahmrna sebep olmakta ve malzemelerin nerede kullamldrlrmn takibini
imkdnsrz krlmaktadrr. Bir an cince sitede bir malzeme takip sisterni kurulmaldrr.

14' sitede giivelik kamera sistemi krnulmasrna ra$men bazr aranlar kontrol digi kalmrghr.
Geqtilimiz yaz kuzey plajrnda bir bayan t,yemizin gantasr gahnmrg ancak bcilgede
yeterli kamera olmadr$r igin failleri bulunamamrptr. Bu alanlarrn kapsam igerisine
almmasr v e gazinolara DoM kamer akonurmasr gerekmektedir.

15'2014 yrhnda kurulmast planlanan ve yaplml gergeklegtirilen internet sistemin den yaz
aylalrnda yeterli verim ahnamamrptu. Yaprmcr firma ve Telekom nezdinoe yaptrprmtz
girigimlerde sorunlarrn siteye baflr bulunan Telekom hattmrn hrz kapasitesinin driqiik
olmasmdan kaynaklandrSr anlagrlmrqtrr. Daha sonra internet servis saplayrcr internet
htzrm 16 Mbit'e gtkarmrgtr' Gelecek yaz giinlerinde intemet hizmetinin verilip
verilemeyece$i hususu buhrzdagerekli testler yaprlarak tespit erlilmelidir.

l6'Yaz aylannda gegici eleman temininde gekilen grigliikler nedeniyle site gtivenlik ile
bahge bakrm ve temizlik hizmetlerinde aksamalar olmaktadrr. Bu sorunu kalcr gdzrimti
igin site bahge bakrm, temizrik ve grivenlik hizmetleri igin ihale yoluvla drga'dan
hizmet alma yoluna gidilmelidir.

17' Sitemiz yaz aylannda srk srk elektrik kesintisine man)z kaldr[rndan, afltmatesisleri,
ticari merkez' gazinolar, sokak aydrnlatmalarr gibi ortak alanlarcla kullanrlmak izerc
yeterli kapasitede bir jeneratcir sistemi kurulmasm dayarur grirtilmektedir.

18. Site igin ig giivenlifi risk anarizi yaptr'rdrfr gdriilmtiqtiir.



soNuC ; Kooperatifin iglem ve hesaplarmm incelenmesi sonucunda, ycinetim Kurulu,nun
ibra edilmesi kanaatine ulagrlmrg olup, durum Genel Kwul,un takdirine sunulur.

Raporumuz GenerKurulun takdirlerine saygr ile arz olunur.

DENETIM KURULU

uyB


