S.S. FEZA SITE iSLETME KOOPERATIFi
2015 YILI GENEL KURULU’NA ILISKIN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant1 Tarihi :10.04.2016
Incelemenin Ait Oldugu Dénem : 01.01.2015 - 31.12.2015
Rapor Diizenleme Tarihi : 18 MART 2016

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Tarihi : 18 MART 2016

I. YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI

1.Y6netim Kurulu iiyeleri tiyelik sartlarini Kooperatifler yasas1 ve Ana Sozlesmeye gore
tasimaktadir,

2. Inceleme donemimiz igerisinde Yonetim Kurulu toplanti cogunlugunu kaybetmemistir,

3. Incelemenin ait oldugu dénem i¢inde Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda dava acllmamstr,
4. Yonetim Kurulu iiyelerine genel kurulca tespit edilen Sdemelerin disinda veya belirlenen
tutarlarin tizerinde bir 6deme yaprldig1 saptanman stir.

5. Devam eden imalat ve ingaat islerinde Genel Kurul kararlarina uyulmadigina dair bir husus
saptanmamustir,

6. Yonetim Kurulu iiyeleri ile Kooperatif ¢aliganlarinin Kooperatifle, yaptigi isin konusuna
giren bir ticari muamele yapildig: saptanmamigtr.

7. Genel Kurulca daha éncekilerin disinda yeni tasinmaz alim karar1 yoktur.

8. Kooperatifte defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk gOsterilmemistir,
9. Yonetim Kurulu Caligma Raporu gergek durumu ve gelismeleri yansitmaktadir.,

10. Kooperatif ¢aliganlarina 6denen iicretlere dair SSK primleri yatirilmaktadir.

II- ORTAKLIK iSLEMLERI BOLUMU

1. Ortaklar listesi Ana szlesmeye uygun diizenlenmistir.
2. Ortaklarm hisse devirleri ve yeni ortaklar i¢cin alman Yonetim Kurulu Kararlari

A. Devirler:

Sira Yonetim Krl. Tarih

No. Devreden Devralan No.
1 Sedat ISERI Mustafa MUMCUOGLU - H.Ibrahim ARSLAN 03/02/20 15 - 201 5/02
y) Filiz YASAR Faruk CETINER 03/02/2015 - 2015/02
3 Emine Stimer ARAS Cennet CAGLAYAN 05/02/2015 - 2015/03
4 H.Suzan SANDIKCIOGLU Bekir Ozer LOSTAR 09/02/2015 - 2015/04
5 Bekir Oer LOSTAR Ercan GULEN 09/02/2015 - 2015/04
6 Yiicel UNYAICI Mustafa Vehbi BOLKAN 16/03/2015 - 2015/08
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7 Ahmet AKBULUT Stileyman OZMEN 12/07/2015 - 06
8 Zeynep Selen ASYALL  Vedat KOKCU 12/07/2015 - 06
9 Arzu Lale CATAL  Needret YILMAZ, 05/08/2015 - 08
10 Zehra ve Esra DISLIOGLU Burak BINZET 16/09/2015 - 14
11 Ekrem Mustafa EREVIKL Adnan UNAT 16/09/2015 - 14
B. Yeni Kaydedilen Ortaklar
Sira
No. Devreden Yénetim Krl. Tarih No.
Yeni Kaydedilen Ortak

1 Bulunmamaktadr,

C. Veraseten Devirler

Sira Yonetim Krl. Tarih
No. Devreden Devralan No.
Taner OZKURTOGLU — Sener
1 Sttheyla OZKURTOGLU OZKURTOGLU 16-10/2015 - 2015/16
3. a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarina uygundur,

b) Oy kullanma hakk: olmayan ortaklar, listelerde yer almamustir.
Genel Kurulca kararlastirilan ortak sayisinin tizerinde ortak kaydedilmemistir.

Inceleme déneminde ortak ihra¢ edilmemistir.

¢aliganlar1 hakkinda, (incelemenin ajt oldugu
olmamustir,
7. Yonetim kurulu, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun davranmustir.

III- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

Kooperatif ortaklar1 tarafindan denetim kuruluna, Kooperatif Yonetim Kurulu tiyeleri ve

donem iginde) her hangi bir sikayet

DEFTER VE BELGELER
Defter Ad: Noter Tasdiki
(Ag¢ihg) (Kapanis) Kayut,
Var Tarih No:  Noter Ady Tarih No: Noter Adi Uygun,
Yok
Yevmiye Defteri Var  26/12/2014/ 28552 Ankara 43, Noterligi 17/03/2016 /06307 Ankara 25. Noterligi Uygun
Defter-i Kebir Var  26/12/2014/ 28553 Ankara 43 Noterli gi 17/03/2016 /06306 Ankara 25. Noterl igi Uygun
En. ve Bilango Def, Var  26/12/2014/ 28554 Ankara 43 Noterligi 17/03/2016 / 06305 Ankara 25. Noterligi Uygun
Yevmiye Defteri Var  12/05/2015/ 11707 Ankara 25, Noterligi 17/03/2016 /06304 Ankara 25. Noterligi Uygun
Defter-i Kebir Var  12/05/2015/ 11709 Ankara 25.Noterligi 17/03/2016 /06303 Ankara 25. Noterligi Uygun
En. ve Bilango Def. Var  12/05/2015/ 11708 Ankara 25 Noterligi 17/03/2016 / 06302 Ankara 25. Noterligi Uygun
Yon. Krl Karar Def, Var  28/01/2015/ 02436 Ankara 25, Noterligi 18/03/2016 / 06351 Ankara 25, Noterligi Uygun
Yon. Krl Karar Def, Var  12/05/2015/ 11711 Ankara 25, Noterligi 25/01/2016 / 01952 Ankara 25. Noterligi Uygun
Gen.Krl. Karar Def;, Var  29/01/1996/ 2440 Ankara 7. Noterligi Uygun
Gen.Krl. Karar Def, Var  12/05/2015/ 11712 Ankara 25. Noterligi Uygun
Ortak Kayit Defteri Var  12/06/1995/ 15155 Ankara 7. Noterli Bi Uygun
Ortak Kayit Defteri Var  12/05/2015/ 11710 Ankara 25, Noterligi Uygun
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1.Envanter defterine bilangolar islenmistir,

2. Defter ve belgeler 10 yil stireyle saklanmaktadir.

3. Tahsilat ve demeler kanunen gegerli belgelere dayanmaktadir.

IV- BILANCO, GELIR GIDER FARK] HESABI VE MALI DURUM

1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlars ve ilkelerine

uygundur.

2. Bir onceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklesen bilango yaklagik olarak uyumludur.

GELIRLER

1.Aidat Gelirleri

(2014 Yilindan Devreden Net
Alacagi Dahil)

2. Gecikme Zamlar

3. Su Tiiketim Gelirleri

4. Elektrik Kullanim Gel.

5. Tasit Gelirleri

6. Kira Gelirleri

7. Banka Faiz Gelirleri

8. Diger Gelirler (Dava/icra Gel.)
9. Diger Gelirler (Emlak Vergisi)

GIDERLER

1. Biiro Giderleri

2. Site Giderleri(Ingaat Isl. Dahil)
3. Huzur Haklar

3. Demirbas Alimlari

3.Hazir Degerler
1. Kasa
2. Banka
Vadeli:

Vadesiz

3. .Diger Hazir Degerler (Posta Ceki)
4. .Diger Menkul Kiymetler (Yatirim Fonlari)

Toplam

ONGORULEN

569.151.20.-TL

3.000,00.-TL
50.000,00.-TL
65.000,00.-TL
300,00.-TL
12.000,00 TL
105.000,00 TL
.00 TL

.00 TL

ONGORULEN

144.650,00.-TL
916.500,00.-TL
11.000,00.-TL
10.000,00.-TL

GERCEKLESEN
560.726.32.TL

11.067,33.-TL
50.467,00.-TL
74.029,58.-TL
93,21.-TL
10.423,73.-TL
128.427,29.-TL
270,15.-TL
1.928,58.-TL

GERCEKLESEN

135.463,19.-TL
878.439,90.-TL
10.683,60.-TL
11.924,16.-TL

Tutar
124,91.-TL
1133.574,15.-TL
1.125.224,13.-TL
8.350,02.-TL

4.350,00.-TL
88,50.-TL

1.138.137,56.-TL

%
98.52

368,91
100,93
113,89
31,07
86.86
122.31
,00
,00

%

93,65
95,85
97,12
116,24



5. Kooperatif Alacaklar

Alacagin Tiirii

1. Ticari alacaklar:;

Verilen Depozito ve Teminatlar:

46 Konut elektrik depozitosu, su pompalarinin de
merkez biiro ASKI Giivence bedelini gOstermekt

yapilmas1 nedeniyle verilen depozito ve teminat
31.12.2015 tarihi itibariyle 24.480,94 TL’ye ula

Dokimii soyledir;

TEK Elektrik Depozitosu (1993 Yih)
Turizm Bakanligi (1984 Yili)

1987 Yilinda Verilen Depozitolar

Su Pompalari Elektrik Depozitosu

46 Konut Elektrik Depozitosu

TEDAS Mugla'ya Site Elektrik Depozitosu
ASKI Giivence Bedeli

II. Ortaklardan alacaklar
ORTAK UYE AIDATLARI

pozitosu ile site elektrik depozitosunu ve
edir. Gegtigimiz yillarda enflasyon diizeltmesi

lar gergek durumu yansitmamakta olup,
smis goriinmektedir.

1.863,46 TL
4.161,97 TL
1.077,10 TL
2.157,83 TL
9.503,47 TL
5.655,83 TL

61,28 TL

31.12.2015 tarihi itibariyle 88 ortaktan 44.067.52.-TL aidat alacagi oldugu tespit edilmistir.

1. Avanslar

Avans hesabinda toplam 8.983,70. TL devam eden avans goriilmiistiir ve bunun

dékiimii agagidaki gibidir;
Bu avanslardan artik tahsilj miimktin olm

Avans Verilen Kisi Konusu
Ertay Ing.Ltd.Sti. is Avansi
Fazli O)ZDEMIR Is Avansi
Atak Inga.t (S.S.K: Primleri) Is Avansi
Serdar CINAR (Site Miid.) Is Avansi
S.8. Basko Isletme Koop. Is Avansi

2. Kooperatif Borclarmin Dékiimii

Borcun Konusu

Ticari Borg Ikizts Ing. Tic
Ticari Borg

Ticari Borg

ayanlarin gider yazilarak Koop. Bilangosunda
yer almamasinin saglanmasi gerekmektedir. Bagko Isl. Koop. Uzerinde gériilen avans
ortak su deposu ile ilgili olup, gerekli harcama belgeleri temin edilerek kapatilmalidir,

Tutar
3.950,00.-TL
1.712,68.-TL

448,30.-TL
122,72.-TL
2/750,00.-TL

Kap. Tarihi

Devam ediyor.
Devam ediyor.
Devam ediyor.
Devam ediyor.

Devam ediyor.

Alacakhisy

AS,

Ekonsu Membran Tic, AS

Obes Bilgisayar ve Elekt. Sistemleri

Q.

Tutar
6.132,61 TIL.

948,27 TL

885,00 TL
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Ticari Borg Akademi Analiz Lab, Tic.Ltd. 590,00 TL

Ticari Borg Mass Aritma Sistemleri Tic. A.S. 944,00 t]
Diger Ticari Borg Avukatlik Ucret Borglar: 834,48 TL
Vergi ve Fonlar 31/12 itib. Ile Huzur hak. Kira Ser. Mes, Stopajlari 12.915.15.TL
Prim borcu 31/12 itib.ile Site Biiro Pers. SGK prim borcu 8.761.90.TL
Ortaklara Ortaklarm ileriki aylar igin pesin ddemeleri 35.642.64.TL

3. Ortaklardan;
Toplam Alacak Miktar Tahsil Edilen Bakiye
2015 Aidat1 536.400.00-TL
2014 Yihindan Dv.Aidat Ale,  72.088.01-TL
2014 Yild.Dv.Fazla Yt. Aidatlar 39.336.81-TL

Toplam 569.151,20-TL 560.726.32.-TL 8.424,88.TL
Tahakkuk Eden Gecikme Zammi Tahsil Edilen Bakiye

Gegmis yillarla tahakkuk eden G. zamlari ile birlikte toplam olmak lizere;
17.676,16 -TL 11.067,33.-TL 6.608,833.-TL
ITL. Kooperatifin Odedigi Faiz
Kooperatifin muhasebe kayitlarinin incelenmesi sonucunda herhangi bir faiz 6demesi
saptanmamistir.
IV. Kooperatifin Odedigi Gecikme Cezasi
1- Kooperatifin muhasebe kayitlarinin incelenmesi sonucunda herhangi bir gecikme cezasi
Odemesi saptanmamistir.
2- Genel Yonetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu oldugu
gOrilmiistiir,
3- Igili faaliyet déneminde gergeklesen farkin 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu ve Ana
sézlesmesine uygun olarak iglemlerinin yapildigi goriilmiistiir. Ortaklarin aidatlaring

zamaninda 6demeye ¢alismalar: Kooperatifin igleyisine olumlu katki yapacaktir.

V- ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI

1. a) Yeni arsa alim: S.S. Bagko Site Isletme Kooperatifi ile ortak kullanimimizda ve Bagko
Kooperatifi arazisi igerisinde bulunan su deposu ile ilgili olarak yapilan protokol
¢ergevesinde Kooperatifimiz lehine intifa hakki alinmug ve tapuya islenmistir.

2. b) Yapilan Arsa Tahsisi: Kooperatifler Birligine ya da baska bir Kooperatife, herhangi bir

arsa tahsisi s6z konusu degildir.

VI-  DENETIM FAALIYETINE iLiSKiN ACIKLAMALAR :
1. Kur’a Calismas1 ;1998 yilinda yapilmistir.
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10.

11.

12.

13.

14.

Tapu islemleri: 2003 yilinda baglamig ve 2015 yilinda son topu verilerek Kooperatif
nevi degisikligi yapildig gorilmiistiir.,

. Tasfiye Calismas:: 2015 yilinda Kooperatifce son tapu devir islemi yapilarak

12/05/2015  tarihi itibariyle Tasfiye islemlerine gerek kalmadan Site [sletme
Kooperatifine doniistim yapilmustir,

Denetim Kurulu olarak her aym ilk haftasinda toplanarak yapilan toplantilarda alman
kararlar, karar defteri de incelenerek yasalara uygun isler yapilip, yapilmadigi kontrol
edilmiy, ayrica faturalar ve harcama belgelerinin incelenerek gerekli yerlere
harcamalarin yapilip, yapmadigi arastirilmis ve yonetmeliklere aykiri bir durum
izlenmemistir.

Kooperatifler Kanunun 81, maddesi vyarnca ana sozlesmede gosterilen igler
tamamlamis, Ferdi miilkiyete gegilerek konutlarin tamaminin ortaklar adma tescil
edilmesi ile amacina ulastigindan Feza Konut Yap1 Kooperatifi 18 May1s 2015 tarih
8822 sayili Ticaret Sicili Gazetesinde yaymlanarak tinvani Sinirli Sorumlu Feza Site
Isletme Kooperatifine déntismiis ve gerekli yasal tiim islemler tamamlanmigtir,
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan 2015 yili faaliyet raporunda belirtilen islemlerin
gergeklestirildigi, Denetleme Kurulunun yaptigi inceleme ile gorlilmiis ve tesbit
edilmistir. Yatirim ve bakim onarim harcamalarinda biitge 5denekleri astlmamustir.
Defalarca uyarilmalarina ve icraya verilmis olmalarina ragmen aidatlarim ve gecikme
cezalarini yatirmayan ve bunu aligkanlik haline getiren liyelerin isimlerinin Kooperatif
panolarinda agiklanmasi, gerekirse su ve elektriklerinin kesilmesi gibi ek mieyyide
uygulanmas yoniine gidilmesi,

Kooperatifimize ait vadeli mevduat hesaplarimin - ¢ok farkli isimli bankalarda
bulundugu, bunlarin bir araya toplanarak en uygun faiz getirisi saglayacak sekilde
degerlendirilmesi yapilmalidir.

Sitemiz igerisinde yikilmas: muhtemel catlamis duvarlarin olasi bir kazaya sebebiyet
vermemesi ve Kooperatif sorumlulugu géz 6niinde bulundurularak duvarlar iizerine
gorilecek  sekilde uyari isaretleri konulmas tyelere ve lojmanlara ait catlamig
duvarlarin ilgililerce ivedilikle onarilmas,

500 tonluk temiz su deposunun su kagirdig kis déneminde depo suyunun bosaltilarak
izolasyon islemlerinin yapilmas: gerektiginden izole islemi i¢in kendi iscilerimizden
yararlanmak suretiyle bu iglemin gergeklestirilmesi saglanmistir., Yapilan denetimde
bosaltilan deponun kurutulmas: yalitimin yapilmasi saglanmig, deponun temizlenerek
sistemden depoya su basilmug herhangi bir su kacagimin olmadig gortilmiistiir. Sistem
yaza hazir duruma getirilmistir,

Sitemizde yapilmas: diisiiniilen baz imalatlar i¢gin 6n hazirhik asamasinda Genel Kuryl
Karar1 alinmadan 6nce firmalara para 8denmesi yapilarak proje yaptirilmamals,
Belediyemizce diizenlenen site yonetimlerinin  ve muhtarimizin  da katildigs
toplantilarda, sazkéy mevkiinde bulunan agilmis dort kuyudan verilmesi diistiniilen
igme suyu hattinin 2016 yilt sonuna kadar désenip hatta su verilecegi tarafimiza
iletildiginden, Basko Kooperatifi ile = miisterek kullandigimiz  su  hattinin
yenilenmesinden vazgegilip, kullanimdan dogan arizalarin giderilip hattin kullanilmas;
uygun olacaktir,

Sitemiz gelir ve giderleri diistiniilerek yapmis oldugumuz inceleme sonucu (Bilangoda
gorildugt gibi) gelirler giderleri kargilamadigindan bu fark: gidermek igin iiye
aidatlarinin artirilmasi zorunlu goriilmektedir.,

Ayrica sitemiz  giderlerinde bilangodan |anlasildig: tzere, stirekliligini siirdiiren
toplandiginda yekiin teskil eden zorunly sabit giderlerin oldugu bilinmektedir, By
giderler;

a. Sitede bulunmasi zorunlu Elektrik Migavirligi Gideri : 450 x 12 = 5.400,00 TL
b. Kamera ve Internet Bakim Ucreti 300 x 12 =3.600,00 TL
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¢. Avukatlik Ucreti : 1,000 x 12 = 12.000,00 TL
d. Mali Miisavirlik Bedeli :1.200 x 12 = 14.400,00 TL
e. Pissu Aritma Denetim Ucreti 1472 x 12 =15.664,00 TL
f. Cevre Miithendisligi Ucreti : 393,30 x 12 =4.720,00 TL
g. Temiz su Aritma Bakim Ucreti : (6 Ay 350 TL 6 Ay 185 TL) 3.767,00 TL

Olmak tizere,
Toplam =44.151,00 TL
15. Sitemiz sahil kullanim alan: olduk¢a genis bir alan kapsadigindan Mal Miidiirliigiintin
25 Agustos 2014 tarihli ihbarnamesi ile 16 Agustos 2013 ve 28 Temmuz 2015 arasina
kapsayan 1 y1l 11 ay 13 giin i¢in 186.816 TL’lik ecrimisil bedeli tahakkuk ettirilmistir.
Pesin 6deme yapilarak %35 indirim saglanmis ve bu siireyi kapsayan 121.430,40 TL
olarak ddeme gergeklestirilmigtir. 2013 yilina nazaran 2014 yilt ecrimisil alanimin da
571,20 m2 azalmasina ragmen ve her yil ecrimisil 6deme katsayisi artirlldigindan
sitemize gelecek tahakkuk miktarida dogal olarak yikselmektedir. Su an
Kooperatifimize ait bankalarda bulunan nakit paralarla 6demeler yapilmaktadir. Ancak
paralar bitince Sdemelerde giicliik ¢ekmemek adina
a) Ecrimisil kullanim alanlarinin kiigtiltiilmesi,
b) Veya tiyelerden toplanan aidatlarm artirlmas; gerekli goriilmektedir.

16. Site  depolarinda bulunan sarf malzemeleri kayit altinda tutulmamaktadir. Sarf
malzemeler i¢in takip sistemi kurulmali, gereksiz malzeme kullamminm Ontine gegilip
malzemelerin yerli yerince kullanilmalar saglanmalidir.

17. Ankaradaki biiromuzun Feza Isletme Kooperatifine taginmasi, biiro kiras1, kirtasiye
telefon, posta ticretleri, elektrik, su, aidat, genel kurul giderleri vs. gibi giderlerimizi
azaltacagindan Ankara biiromuzun kapatilarak Feza sitemiz idari binasma tasinmasi
uygun goriilmektedir.

18. Igme suyu aritma tesisindeki membranlarin filitre sistemlerinin mriini tamamladif
yeni filitrelerle acilen degismesi gerekmektedir, Aksi takdirde evlerimizde akan sularm
tuz yogunlugunun fazla olacag: dikkate alinmalidir.

19. Sitemizde mevcut bulunan internet ve kamera sistemlerinin tiim alanlarda aktif olarak
¢alistirilmas: maalesef miimkiin kilmamamugtir. Internete yeni kablo sistemi dosenerek
li¢ noktadan hizmete sunulmustur. a) idare binasi, b) kuzey gazinosu ve c) gliney
gazinosu, Kamera sisteminin aktif hale getirilmesi igin iklim sartlarindan etkilenen tiim
roleler degistirilip kameralar aktif hale getirilmistir.

20. Bu y1l isgi ticretlerindeki artig site masraflarimin yiikselmesi, nedeni ile yaz aylarinda
alinacak gegici ilave is¢ilerin alimmna gidilmemesi. Uyelerimizin yaz aylan siiresince
bah¢e bakim islerinde Kooperatifimize yardimer olmalan gerekmektedir.

21. Sitemizde bulunan tiim fistik ¢amlarimn bakim islemi ¢am fistiklarmin toplanmasi
kaydi ile yetkili bir firmaya verilmis olup, ii¢ y1l siiresince {icretsiz yapilacaktir,

SONUC : Isletme Kooperatifimizin yapilan iglem ve hesaplarinin incelenmesi
sonucunda Yonetim kurulunun ibra edilmesi kanaatine varilmig olup, durum Genel kurulun

takdirine sunulmustur.

Denetleme Kurulu raporumuz Genel Kurulun takdirlerine saygilarimizla arz olunur,

DENETIM KURULU
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