
TA$INMA Z }.4AL KtRALAMA i HAITSI iNENi SENTNAUN Si

GENEL $ARTLAR

Madde I - Bopazigi Mah. Ddrttepe koyii Hisar Mevkii Yazhk Siteler Caddesi Feza Tatil
Sitesi- Milas/l\4UGLA adresinde mukim S.S. Feza igletme Kooperatifi'ne ait agalrda niteligi belirtilen
tesisler ihale ile kiraya verilecektir.

Madde 2 -Kirayaverilecek ta$mmaz:

Dorftepe koyii Hisar Mevkii Yazhk Siteler Caddesi Feza Tatil Sitesi Milas/MUGLA adresinde
yerle$iktir.Giiney sahili ve kuzey sahili gazinolan olarak; mutfak, gay ocaklarr, oturma yerleri,market,
2 adet iggi lojmanr,kapah-agrk depo ve tuvaletler.

Madde 3 - ihale 12.02.2022 tarihinde saat l5:00'd a, 2886 sayrh Devlet ihale Kanununun 45.
maddesine g6re agrk teklif usulti ile yaprlacaktrr.

Madde 4 - ihaleye katrlacak olan isteklilerin bu $artnameye uygun olarak hazrlayacaklarr
tekliflerini, en geq 28.01.2022 Cuma gi.inii saat l4:00'a kadar *"tiatiriy.t. teslim etmeleri
gerekmektedir.

MAddC5_KIRAPARASI

a-Sdz konusu ta$mmazln her ay minimum 25.000,00 (yirmibeqbin) TL iqletme bedeli olmak
izere 4 ayhk (Haziran, Temmuz, Apustos, Eyliil) stire iqin minimum ioo.ooo,oo(yuzbin) TL,den az
olmamak tizere ihaleye katrlan isteklilerin vereceli kira bedeli, fiyat listesi ve konsept teklifine g6re
tercihe uygun olan firma belirlenecektir, Kooperatif gerekli gordtilti durumlarda verilen teklifler
tizerinden pazarhk da yapabilecektir.

b- Kiracr kullanacafir elektrik ve su giderleri igin gciti.iri.i olarak 4 ayhk 20.000,00 (yirmibin)
TL tutarrnda gek veya senet kira sdzleqmesinin imzalanmasiyla birlikte Kooperatife verilecektir.

c-Kira sdzleqmesi ile ilgili, damga vergisi veya ileride
tarafindan odenecektir.

Madde 6- Kesin teminat bir yrlhk ihale bedeli iizerinden almrr. oram %lo(Ytizdeon)'dur.Tutar nakden ddenecektir.

Madde 7'Taqnmazrn kira siiresi, kira s6zlegme tarihinden baqlayarak 4 (D6rt) aydrr. Taraflar
isterlerse bu si.ire kargrhkh mutabakat halinde uzatrlabilecektir.

Madde 8- IHALEYE BA$VURU $EKLI
a' Teklif verecek isteklilerin, fiyat teklifini igeren teklif mektuplarmr, ekine ihaleye
girebilme gartlannda belirtilen evraklan maddeler halinde belirtilen ,r.uyu gore ekleyerek
dosya halinde teslim etmesi gerekmektedir.
b' Teklifin iistiinde firma i.invanr belirtilecek ve teklif kagelenip, yetkili kigi tarafindan
imzalanacaktrr.

Madde 9- ilk donem kira bedeli ihale bedeli olup, ikinci donem kira bedeli ise, yrllk
TEFE/UFE ortalamast dikkate ahnarak karqrhkh mutabakatla belirlenir. Bu durumda kiracr kesin
teminat tutannr her yrl artl$ oranmda tamamlamak zorundadrr.

ilk dcinem; kira bedelinin ddrfte biri ve kesin teminat bedeli ihale onayrmn tebligine miiteakip
l5 gtin igerisinde odenecek ve bu si.ire igerisinde kira sdzlegmesi dtizenlenecektir. Kalan kira bedelleri
ayhk donemler halinde ddenecektir. Vadesinde <idenmeyen kira bedellerine,6lg3 sayrl Amme

ortaya grkabilecek tiim vergiler Kiracr
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Alacaklanmn Tahsil Usulti Hakkrnda Kanunun 5l inci maddesi gere[ince belirlenen oranda gecikme
zafiImt uygulanrr,

Madde 10- ihaleye katrlabilmek igin istenen belgeler:

A) GERCEK KI$ILERDEN;

f - ikametgih belgesi,

2- Niifus Cizdan Sureti,

3- Noter Tasdikli imza beyannamesi,

4- Gegici teminat mektubu.

5- iq deneyim belgesi.

6- ihale gartnamesi.

D T'0ZELri$iLenOeN;

1- Tebligat igin adres beyam

2- Ti.izel kigilerin vergi numaralanm bildirmeleri

3' Tiizel kigiligin idare merkezlerinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayrth
bulundugu ticaret veya sanayi odasmdan yahut benzeri mesleki kuruluqtan , ihalenin
yaprldrlr yrl iginde ahnmrq sicil kayrt belgesi

4' Tuzel kigililin noter tasdikli imza sirki.ileri (Dernekler igin karar deftlrinin ilgili sayfasurrn
onayh sureti ve yetkilinin Noter Tasdikli imza Beyannamesi)

5- Ttizel kiqilik adrna ihaleye katrlacak veya teklifte bulunacak kiqilerin ttizel kiqilipi temsile
tam yetkili olduklarrm gdsterir noter tasdikli vekdletname ile vekilin noter tasdikli imza
beyannames

6- Baph oldugu giincel oda kaydr faaliyet belgesi.

7- Odalardan onayh olarak ahnacak en az3 yrlhk benzer ig deneyim belgesi.

8- ihale gartnamesi.

Madde 11- lhale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yaprp
yapmamakta, ihaleyi dilediline verip vermemekte serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karanna
itiraz edilemez.

Madde 12- ll:r,le komisyonu tarafindan aluran ihale kararlan, karar tarihinden itibaren en geg
15 iq gtinii iginde onaylantr veya iptal edilir. Komisyonca karar iptal edilirse, ihale htiktimsiiz sayrlrr.
Komisyonca onaylanan ihale kararlan onaylandr[r gtinden itibaren en geg beq iggtinti iginde, miiqteriye
veya vekiline imzast ahnmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhtitlii mektupla tebligat adresine
postalanrr. ihale kararlannrn ita amirince iptal edilmesi halinde de durum istekliye aym qekilde
bildirilir. Kiracr onaylanan ihale kararlanrun yukanda agrklanan gekilde tebliginden itibaren 15 gtin
iginde kesin teminatr ve ilk taksitini yatrrmak, sdzlegmeyi imzalamak, sozlegmenin notere tasdiki
gereken hallerde notere tasdik ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harg ve di[er giderleri odemek
zorundadr. Bu zorunluluklara uyulmadrpr takdirde protesto gekmeye ve hiiki.im almaya gerek
kalmaksran ihale bozulur ve gegici teminat kooperatife irat kaydedilir. idare de aym siire igerisinde
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taqmmazt mtiqteriye mahallinde dtizenlenecek tutanakla gartnamede belirtilen slnlr ve nitelige gore
teslinr eder. Tutanakta, tagtnmaz bina ise miigtemilatr, delilse tizerindeki muhtesat ve dikili geyler
de[erleri itibariyle gosterilir, teslim tutanalr taraflarca imza altna almr. Kira sdzlegmenin stiresi,
mahallinde yaprlan yer teslimi tarihinde baglar.

Madde 13 - Kiralanan tahsis Elmacr konut ise sadece kiracr ve gekirdek aile bireyleri
oturacakhr. Higbir qekilde iigtinci.i bir kiqi ikamet eden srfatryla gegici veya daimi surette kiralananda
kalamaz; bu gibi kiqiler, fiilen bir stire oturmuq olsalar bile higbir qekilde kiracr srfatrm kazanamaz.
Kiralanan, kiraya igyeri ise burada sadece kiracr, kararlagtrnlan konuda faaliyet ytiri.itecektir. Kiracrlar
kiraya verilen yaztlt muvafakati olmaksrzrn kiralananm bir krsmrnr veya tamamrm hissedarlan
olacaklan qirketler dahil, iigiincii bir kiqiye devredemeyecek; alt kiraya veremeyecek; kiralanamn
tahsis amacr de[iqtirilmeyecek ve higbir surette bagkasrna kullandrrtmayacaktr. Aksi durumlar
sozleqmeye aykrrrhk nedeniyle tahliye sebebidir.

Kiract, site sosyal tesislerinde tiyelerin yiyecek-igecek ve market ihtiyaglarrnr zamarunda kargrlamak
temin ve teslim etmekle ytikiimlndiir. Bununla ilgili gerekli malzeme ve tesisata sahip olmak
zorundadrr.

Madde 14- Kiracr, kira sdzlegmesi boyunca veya sozlegmenin yenilenerek devam etmesi
halinde yeni donemler si.iresince, kira iliqkilerinden kaynaklanan bilumum borg ve sorumluluklardan
(kira bedelleri, KDV, stopaj, aidatlar, gevre, temizlik vergisi, hor kullamm, hasar, haksz fiiller v.b.
tiim sorumluluklardan) sorumlu olacaktrr.

Madde l5-Kiracr, gerek igletme kooperatifi ydneticiligine karqr gerekse komgulara kargr Kat
Mtilkiyeti Hukuku ve diger ilgili mevzuattan kaynaklanan 6dev ve sorumluluklara aynen uyacakur.
Aksi hal sozlegmeye aykrnhk olarak degerlendirilecektir.

Madde 16- Kiralananda, giderilmesi kiraya verenin sorumlululu 'kapsamrnda bulunan
herhangi bir arva veya hasar meydana gelirse, kiracr derhal durumu kiraya verene yanh olarak ihbara
mecburdur. Bdyle bir ihbar yapmadan kendili[inden yapacapr harcamalardan kiraya veren sorumlu
tutulmayacaktrr.

Madde 17- Elektrik, su abonelikleri kira sdzleqmesinin imzalanmasmdan itibaren 15 giinli.ik
stire iginde, iqlemlerin takibi harcamalan yapma sorumlulupu kendilerine ait olmak izere, kiracrmn
kendi adrna yaptrrrlacaktrr. Bundan baqka kiracrlar, 15 gtin iginde mahalle muhtarhlrna kiralananda
oturduklarrna dair beyanname verecekler ve gerekli kayrt iglemini yaptrracaklardrr.

Madde 18- Elektrik, su giderleri; aydrnlatma, su, temizlenme gibi nedenlerle dogacak
aidatlara v.b. giderlerle, kiralanan yerlerle ilgili stopajmr 6deme sorumlululu kendilerine ait olup
kiracrlar tarafindan ddenecektir. Bu anlamda belirlenen kira bedeli nettir. Anrlan odemelerin siiresinde
ilgili kigi ve kurumlara yaprlmamasr sdzleqmeye aykrrrhk nedeniyle tahliye sebebidir.

Madde 19- Kiralanan $ey eksiksiz ve kullanrma hanr haldedir. Tahliye srrasmda da ayrr
qekilde eksiksiz ve hasarstz halde kiraya verene teslim edilecektir. Kiracr kiralananda kiraya verenin
yaztlt muvafakati olmaksrzrn higbir onanm veya tadilat yapamaz, duvarlara givi gakamaz. Buna
ralmen bir takrm tadilatlar yaparsa, s6zleqmeye aykrrrhk olugturacak bu hareketinden otiirti do[muq
borg ve sorumluluklan baki kalmak kaydryla; bu yolda harcamalar igin kira bedelinden hiqbir kesinti
yapmayacak; kiraya verenden higbir hak talep edemeyecektir. Kiracrlar kiraya verenin muvafakati
gergevesinde, kiralananda bir takrm faydah tadilat, tamirat ve dekorasyon yapmt$ iseler; tahliye
srasmda kiraya verenin segimlik hakkr olacaktrr. Kiraya veren isterse kiralanarun kiracrya teslim
edildi[i eski haline doniiqttirerek teslimini ister, isterse tadilat ve dekorasyonu ile birlikte hasarsrz
olarak teslimini ister. Bu ikinci halde kiracr, bu konuda ve yaptrlr harcamalar igin kiraya verenden bir
tazminat isteyemez.
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Madde 20- Kira bedelleri, sozlegmeye konu her ayrn l0 giinti akgamr mesai saati bitimine
kadar, kiralayamn gosterece[i banka hesabrna;nakden ddenecektir. ileride kiracrlarrn kira bedellerinin
bir ktsmtnt de[iqik tarihlerde ddemeleri, kira bedelinin ddenece[i giine iliqkin kararlaqtrrmamn zlmnen
de[igtirildigi anlamrna gelmeyecektir.

Madde 21- Kiracrlann temerriide diiqti.i[ii kira borcuna herhangi bir ihtar veya ihbara gerek
kalmakstzn, kararlaqttrrlan 6deme giintinden itibaren ayhk %10 sdzleqmesel faiz iqletilecektir.

Madde 22-Kiraciann iq bu 6zel htiktimlerde agrklanan yiiktimli.iliikleri ile konu ile ilgili yasal
sorumluluklanrun herhangi birisine ayktn davramglan, kirayl verene, sdzleqmeye aykrrrhk nedeniyle
tahliye davasr agma hakkr verecektir.

Madde 23- Kiracrlar donem sonunda kiralanam tahliye etmek isterlerse bu isteklerini donem
sonundan en azbir ay 6nce kiraya verene yaah olarak bildireceklerdir.

Madde 24- GENEL UuXun{lrn

a-Kira sdzlegmesinin ihlalinden ve/veya herhangi bir kogulunun yerine getirilmemesinden
dolan her tiirlii hak veya talepten feragat edilmesi, bu sozleqmenin baqka bir qekilde ihlalinden
velveya di[er kogullannm yerine getirilmemesinden kaynaklanan hak velveya taleplerinden
vazgegilmesi olarak yorumlanamaz, Bu sdzlegmeye iliqkin bir haktan feragat edilmesi yazrh
olarak beyanla mtimktindi.ir.

b-Kira sdzlegmesinin;

i-Htiktimlerinden herhangi birinin hukuka aykrrrhgr sabit olursa, sadece ilgili htiktim
ytirtirltikten kalkar. Bu durum ti.im kira sozlegmesinin ytiri.irliikten kalkmasr velveya
diigmesi anlamma gelmez.

ii-Kira sdzleqmesinde yer almayan durumlarda ytirtirltikteki AvukatLk Kanunu ve bu
kanun delaletiyle Borglar Kanununda diizenlenmiq bulunan vekalet sdzleqmesine
iliqkin hiiki.imleri ile ilgili diger ilgili kanun hi.ikiimleri uygulanrr.

c-Kiracr, taraflarca kargrhkh olarak mutabrk kahnarak imza aluna ahnmadrkga sdzleqme ile
ilgili haklan, yiiktimliili.ik ve yetkileri tamamen veya krsmen iigtincti qahrslara devredemez.
Ortak alamaz.

d-Kiract, taraflar arasmda kira sdzlegmesinden dolabilecek ihtilaflarda taraflar arasrnda
imzalanan kira s6zlegmesi, KOOPERATIFIN tuttupu her ttirlii defter velveya kayrtlanyla
ve/veya bilgisayar kayttlannm Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu (HMK) anlamrnda kesin
delil oldugunu ve bu maddenin taraflar arasmda akdedilmig delil sdzlegmesi oldugunu kabul
ve taahhi.it eder. Yine kira s6zlegmesinden do[an gekigmelerde tamk dinlenemez; yazrh kanrt
ve belgelerle dayanma zorunlulu[u vardrr.

e-Kira sozlegmesi taraflar arastnda yaprlmrq olan mutabakatrn tamammr olugturur. Kira
sozlegmesinin kapsam ve htilqimlerindeki herhangi bir degiqiklik yazh olarak yaprhp her iki
tarafcp, imzalamadrkga taraflar igin baglayrcr olmaz. Mevzuatta yaprlan depigiklikler
nedeniyle, kira sdzlegmesinde herhangi bir deliqiklik yaprlmasr zorunlu olarak gerekiyorsa bu
de[igiklik taraflarca derhal yaprlrr. Aksi halde, mevzuattaki (Kanun, KHK, Tiiziik,
Ydnetmelik, v. s. ) ilgili de[iqiklik kendiliginden yiirtirlii[e girer.

Madde 25- Kiract, sdzlegmenin devamr stiresince, mi.icbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sozlegmenin niteliginin degigtirilmesi, sdzleqme siiresinin uzatrlmasr, kira bedelinin
indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlanrun, kiralanan alanm yiizdlgtimiintin degigtirilmesi talebinde
bulunamaz.
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Madde 26- Kiracr kiraya verilen yer ile ilgili; sabotaj, yangm gibi tehlikelere kargr her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde tesisin genel gdriintim ve ahengine uygun bigimde boya, badana
gibi onarrmtnt yapmak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle wku bulacak zarar ve
ziyan Kooperatife ddemek zorundadr. Aynca Kiralanan yerde oluqabilecek ttim hasar zarar,
3 . gahrslara verileb ilecek zar arlar dan kiracr sorumludur.

Madde 27- Kiracrmn fesih talebinde bulunmasr, kira donemi sona ermeden faaliyetini
durdurmast, kiralanan yeri amacr drqrnda kullanmasr, taahhi.idiinii sdzleqme ve qartname hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde kira sozlegmesi 2886 sayrh Kanunun 62. maddesine gore
tebligat yapmaya gerek kalmakstztn idarece feshedilerek, kesin teminatr gelir kaydedilir ve cari yrl
kira bedeli tazminat olarak kiracrdan tahsil edilir. S6zleqmenin feshedildigi tarihten itibaren sonraki
doneme iliqkin varsa kira bedeli dncelikle kiracrdan ahnacak tarfinatamahsup edilir.

Madde 28- Kiracrhk hakkr sona erdilinde kiraya verilen yer, kiracr tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan ta$mmazr kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu
tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracrrun tasamrfuna brrakrlan ve
teslim tutanagrnda belirlenen mtiqtemilat veya tizerindeki muhtesat ile dikili geylerinde tam ve sa[lam
olup olmadrpt yazfir. Noksan olan, krrrlan veya kaybolan malzeme ve muhtesat kiracr tarafindan
aynen temin edilir veya bedeli banka hesabma yatrnlr.

Madde 29 - Kftacr kira siiresi bitiminde derhal, sOzleqmenin feshi halinde ise tebligatr
mtiteakip 15 gtin iginde tasmmazl tahliye etmek zorundadrr. Kiracmrn kiralanan yeri tahliye etmemesi
halinde 2886 sayrh Kanunun 75 inci maddesine gdre kiracrnrn tahliyesi sallanacaktrr. Sonradan
sOzleqme ve $arbramede yazh hususlara yaprlan itirazlar kabul edilemez.

Madde 30- Bu gartnamede yer alan hususlarla birlikte kiraya veren idarenin belirleyecegi ve
bu gartnameye veya kira sozlegmesinin 6zel gartlar bdltimtine ilave edeceli kurallara kiracr tarafindan
riayet edilmedigi takdirde 2886 saytlt Yasanm 62'nci maddesine gore iglem yaprlrr.

Madde 31* Kiracr uhdesinde bulunan iqletme igin;

A) Kooperatif tarafindan her ay ani olarak Hijyen, insan saph[mrn korunmasr ve kalite
kontrolleri yaprlacak olup bu qartlara uyulmamasr halinde ayhk kira bedelinin Yq'inden az
olmamak tizere idari para cezasl uygulanrr.

B) Yiiklenici Porsiyon egitimi, Hrjyen E[itimi ve insan saflrlrnrn korunmasr efiitimini
personeline aldrrmak zorundadrr.

C) Giinliik yaprlacak meniileri ve besin olelerini g6riilebilir bir gekilde uygun yerlere asacak.

D) Personel krhk kryafeti ve hijyen enstriimanlan (maske, kep, 6nli.ik, eldiven v.b) eksiksiz
olacaktrr.

Madde 32- Bu $artname sdzleqmenin ekini teqkil eder.

Madde 33 -Teklifler yaprldrgt srrada, yaprlan indirim veya artlnmlann igi valacapr
anlagtlrrsa; isteklilerden komisyon huzurunda son tekliflerini yazrh olarak bildirmeleri istenebilir.
Daha 6nce ihaleden gekilmig olanlar bu durumda yazrh teklif veremezler.

Madde 34- Bu sartnamede hiiktim bulunmayan hallerde, 2886 sayrh Devlet ihale Kanunu ile
ilgili Yonetmelik ve diper mevzuat htiktimleri uygulanrr.

Madde 35- CEZAi nuruUrEn
a-Kiractntn taraflar arasrndaki kira sdzleqmesinden kaynaklanan yiiktimltiliiklerinden herhangi

birini yerine getirmemesi halinde her yrl kira ddnemi baglamadan I ay once yazrh ihtarda bulunmak
qartryla kooperatif sdzleqmeyi tek taraflr feshetme hakkrna sahiptir. Kiracr bundan dolayr herhangi bir
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talepte bulunamaz. Oaeaigi kirayr.geri talep edemez. Bu konuda herhangi bir yasal giriqimde
bulunamaz.

b-Kiracr, kira s6zlegmesini ihlal ederek s6zlegmenin feshine sebebiyet verirse ve/veya
stiresinden once sdzleqmeyi hakh bir sebep olmadan feshederse, sdzlegmenin , 2 (iki) ayhk siiresinin
brtit kira parasl tutanntn tamamml higbir ihtara gerek kalmaksrzn kargr tarafa odemeyi kabul ve
taahhut eder. Cezai qartrn fahig olmadr[mr, tenkis talebinde bulunamayaca[rm kabul, beyan ve taahhiit
eder.

c-Taraflar arasmda ortaya grkabilecek anlagmazhklarr taraflar oncelikle kendi aralarrnda
gozi.imlemeye gahgacaklardrr. Taraflar arasmda bir anlagma sallanmamasr halinde,ihtilaflann
gdztimiinde Mufla Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktrr.

6zrct gARTLAR:

' Madde s0- ihale saatinde hazrr bulunmayanlar ihalenin yaprhg tarzrna ve sonucun a itiraz
edemezler.

Madde 37- TEBLiGAT

a-Her iki taraf kira sdzleqmesinde yazir adreslerini tebligat adresleri olarak kabul etmiglerdir.
Adres de[iqiklikleri, depiqikliken itibaren 3 iq gi.inii igerisinde usuli.ine uygun qekilde (Noter
kanahyla) karqr tarafa teblig edilmedikge son bildirilen adrese, (Fesih ihban vs. de dahil olmak tizere)
yaprlacak her gegit tebli! ilgili tuafayaprlmrg sayrlrr.

b-Taraflarrn (a) maddesindeki istisnalar sakh olmak izere, yazrb tebligatr daha sonra stiresi
iginde yapmak kaydryla, elden teslim, posta veya posta kuryesi, faks veya e-posta gibi diler yollarla
da bildirimde bulunma hakkr bulunmaktadrr.

Bu $artnamedeki yazrh hususlarr oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her geqit tebligat,
agagrdaki adresime yaprlabilir

Isteklinin;

Adr Soyadr

Tebligat Adresi ve Telefon
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