TASINMAZ MAL KiRALAMA iHALESI IDARi SARTNAMESI
GENEL SARTLAR

Madde 1 - Bogazi¢i Mah. Dérttepe koyii Hisar Mevkii Yazhik Siteler Caddesi Feza Tatil
Sitesi- Milas/MUGLA adresinde mukim S.S. Feza Isletme Kooperatifi’ne ait asagida niteligi belirtilen
tesisler ihale ile kiraya verilecektir.

Madde 2 - Kiraya verilecek tasmmaz:

Dorttepe kdyii Hisar Mevkii Yazlik Siteler Caddesi Feza Tatil Sitesi Milas/MUGLA adresinde
yerlesiktir Giiney sahili ve kuzey sahili gazinolar1 olarak; mutfak, ¢ay ocaklari, oturma yerleri,market,
2 adet is¢i lojmani,kapali-agik depo ve tuvaletler. '

Madde 3 - Thale 12.02.2022 tarihinde saat 15:00°da, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 45.
maddesine gore agik teklif usulii ile yapilacaktir.

Madde 4 - Ihaleye katilacak olan isteklilerin bu sartnameye uygun olarak hazirlayacaklari
tekliflerini, en ge¢ 28.01.2022 Cuma ginii saat 14:00°a kadar miidiiriyete teslim etmeleri
gerekmektedir.

Madde 5 - KIRA PARASI

a-S6z konusu tagnmazin her ay minimum 25.000,00 (yirmibegbin) TL isletme bedeli olmak
lizere 4 aylik (Haziran, Temmuz, Agustos, Eylil) siire i¢in minimum 100.000,00 (yiizbin) TL'den az
olmamak iizere ihaleye katilan isteklilerin verecegi kira bedeli, fiyat listesi ve konsept teklifine gore
tercihe uygun olan firma belirlenecektir. Kooperatif gerekli gérdigi durumlarda verilen teklifler
uzerinden pazarlik da yapabilecektir,

b- Kiraci kullanacag elektrik ve su giderleri igin gétiirii olarak 4 aylik 20.000,00 (yirmibin)
TL tutarinda gek veya senet kira sézlesmesinin imzalanmasiyla birlikte Kooperatife verilecektir.

c-Kira sézlesmesi ile ilgili, damga vergisi veya ileride ortaya ¢ikabilecek tiim vergiler Kiraci
tarafindan 6denecektir.

Madde 6- Kesin teminat bir wyillik ihale bedeli iizerinden almr. Oram1 %10
(Yiizdeon) dur. Tutar nakden 6denecektir.

Madde 7- Taginmazin kira siiresi, kira sézlesme tarihinden baglayarak 4 (Dort) aydir. Taraflar
isterlerse bu siire kargilikli mutabakat halinde uzatilabilecektir.

Madde 8- IHALEYE BASVURU SEKLI
a. Teklif verecek isteklilerin, fiyat teklifini igeren teklif mektuplarmi, ekine ithaleye
girebilme sartlarinda belirtilen evraklan maddeler halinde belirtilen siraya gore ekleyerek
dosya halinde teslim etmesi gerekmektedir.
b. Teklifin uistinde firma iinvam belirtilecek ve teklif kagelenip, yetkili kisi tarafindan
imzalanacaktir.

Madde 9- Ilk dénem kira bedeli ihale bedeli olup, ikinci dénem kira bedeli ise, Yillik
TEFE/UFE ortalamas: dikkate alinarak kargilikli mutabakatla belirlenir. Bu durumda kiraci kesin
teminat tutarini her yil artis oraninda tamamlamak zorundadir.

Ik dénem; kira bedelinin dértte biri ve kesin teminat bedeli ihale onayinin tebligine miiteakip
15 giin igerisinde 6denecek ve bu siire icerisinde kira sozlesmesi diizenlenecektir. Kalan kira bedelleri
aylik donemler halinde 6denecektir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 6183 sayili Amme
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Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda: Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme
zammi uygulanir.

Madde 10- [haleye katilabilmek igin istenen belgeler:
A) GERCEK KISILERDEN;

1- Ikametgah belgesi,

2- Nifus Ciizdan Sureti,

3- Noter Tasdikli imza beyannamesi,

4-  Gegici teminat mektubu.

5- s deneyim belgesi.

6- Ihale sartnamesi.

B) TUZEL KiSILERDEN;
1- Tebligat i¢in adres beyam
2- Tuzel kisilerin vergi numaralarim bildirmeleri

3- Tuzel kisiligin idare merkezlerinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayith
bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan , ihalenin
yapildig1 y1l iginde alinmus sicil kayit belgesi

4- Tizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri (Dernekler igin karar defterinin ilgili sayfasinin
onayl sureti ve yetkilinin Noter Tasdikli Imza Beyannamesi)

5- Tuzel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile
tam yetkili olduklarim gosterir noter tasdikli vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza
beyannamesi

6- Bagli oldugu giincel oda kayd: faaliyet belgesi.
7- Odalardan onayh olarak alinacak en az 3 yillik benzer is deneyim belgesi.

8- Ihale sartnamesi.

Madde 11- lhale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta, ihaleyi diledigine verip vermemekte serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararma
itiraz edilemez.

Madde 12- Thale komisyonu tarafindan alman ihale kararlar, karar tarihinden itibaren en gec
15 1s giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Komisyonca karar iptal edilirse, ihale hiikiimsiiz sayilir.
Komisyonca onaylanan ihale kararlar onaylandig: giinden itibaren en geg bes isgiinii iginde, miisteriye
veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitli mektupla tebligat adresine
postalanir. Thale kararlarmin ita amirince iptal edilmesi halinde de durum istekliye aym sekilde
bildirilir. Kiraci onaylanan ihale kararlarmin yukanda agiklanan sekilde tebliginden itibaren 15 giin
iginde kesin teminati ve ilk taksitini yatirmak, sézlesmeyi imzalamak, sozlesmenin notere tasdiki
gereken hallerde notere tasdik ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harg ve diger giderleri 6demek
zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto g¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat kooperatife irat kaydedilir. idare de aym siire igerisinde
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tagmmazi musteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore
teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise miistemilati, degilse iizerindeki muhtesat ve dikili seyler
degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanag: taraflarca imza altina almir. Kira sozlesmenin siiresi,
mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

Madde 13 - Kiralanan tahsis amaci konut ise sadece kiract ve ¢ekirdek aile bireyleri
oturacaktir. Higbir sekilde tigiincii bir kisi ikamet eden sifatiyla gegici veya daimi surette kiralananda
kalamaz; bu gibi kisiler, fiilen bir siire oturmus olsalar bile higbir sekilde kiraci sifatini kazanamaz.
Kiralanan, kiraya isyeri ise burada sadece kiraci, kararlastirilan konuda faaliyet yiiriitecektir. Kiracilar
kiraya verilen yazili muvafakati olmaksizin kiralananin bir kismini veya tamamim hissedarlar
olacaklar sirketler dahil, @igiincii bir kisiye devredemeyecek; alt kiraya veremeyecek; kiralananin
tahsis amaci1 degistirilmeyecek ve higbir surette bagkasma kullandirtmayacaktir. Aksi durumlar
sozlesmeye aykirilik nedeniyle tahliye sebebidir.

Kiraci, site sosyal tesislerinde iiyelerin yiyecek-igecek ve market ihtiyaglarini zamamnda karsilamak
temin ve teslim etmekle yiikiimliidiir. Bununla ilgili gerekli malzeme ve tesisata sahip olmak
zorundadir.

Madde 14- Kiraci, kira sozlesmesi boyunca veya sozlesmenin yenilenerek devam etmesi
halinde yeni dénemler siiresince, kira iligkilerinden kaynaklanan bilumum borg ve sorumluluklardan
(kira bedelleri, KDV, stopaj, aidatlar, ¢evre, temizlik vergisi, hor kullanim, hasar, haksiz fiiller v.b.
tiim sorumluluklardan) sorumlu olacaktir.

Madde 15-Kiraci, gerek isletme kooperatifi yoneticiligine karsi gerekse komsulara kars1 Kat
Mulkiyeti Hukuku ve diger ilgili mevzuattan kaynaklanan édev ve sorumluluklara aynen uyacaktir.
Aksi hal sozlesmeye aykirilik olarak degerlendirilecektir.

Madde 16- Kiralananda, giderilmesi kiraya verenin sorumlulugu kapsaminda bulunan
herhangi bir ariza veya hasar meydana gelirse, kiract derhal durumu kiraya verene yazili olarak ihbara

mecburdur. Béyle bir ihbar yapmadan kendiliginden yapacagi harcamalardan kiraya veren sorumlu
tutulmayacaktir.

Madde 17- Elektrik, su abonelikleri kira sézlegsmesinin imzalanmasindan itibaren 15 giinliik
siire i¢inde, islemlerin takibi harcamalari yapma sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere, kiracinin
kendi adina yaptirilacaktir. Bundan baska kiracilar, 15 giin iginde mahalle muhtarhigina kiralananda
oturduklarina dair beyanname verecekler ve gerekli kayit islemini yaptiracaklardir.

Madde 18- Elektrik, su giderleri; aydinlatma, su, temizlenme gibi nedenlerle dogacak
aidatlara v.b. giderlerle, kiralanan yerlerle ilgili stopajini édeme sorumlulugu kendilerine ait olup
kiracilar tarafindan 6denecektir. Bu anlamda belirlenen kira bedeli nettir. Anilan 6demelerin siiresinde
ilgili kisi ve kurumlara yapilmamasi sézlesmeye aykirilik nedeniyle tahliye sebebidir.

Madde 19- Kiralanan sey eksiksiz ve kullamima hazir haldedir. Tahliye sirasinda da aym
sekilde eksiksiz ve hasarsiz halde kiraya verene teslim edilecektir. Kiraci kiralananda kiraya verenin
yazili muvafakati olmaksizin higbir onarim veya tadilat yapamaz, duvarlara ¢ivi ¢akamaz. Buna
ragmen bir takim tadilatlar yaparsa, sézlesmeye aykirilik olusturacak bu hareketinden 6tiirii dogmus
borg ve sorumluluklar: baki kalmak kaydiyla; bu yolda harcamalar igin kira bedelinden hicbir kesinti
yapmayacak; kiraya verenden higbir hak talep edemeyecektir. Kiracilar kiraya verenin muvafakati
gergevesinde, kiralananda bir takim faydali tadilat, tamirat ve dekorasyon yapmig iseler; tahliye
sirasinda kiraya verenin segimlik hakki olacaktir. Kiraya veren isterse kiralananin kiraciya teslim
edildigi eski haline doniistiirerek teslimini ister, isterse tadilat ve dekorasyonu ile birlikte hasarsiz
olarak teslimini ister. Bu ikinci halde kiraci, bu konuda ve yaptig1 harcamalar igin kiraya verenden bir

tazminat isteyemez.



Madde 20- Kira bedelleri, sozlesmeye konu her ayin 10 giinii aksami mesai saati bitimine
kadar, kiralayanin gosterecegi banka hesabina;nakden 6denecektir. leride kiracilarin kira bedellerinin
bir kismim degisik tarihlerde 6demeleri, kira bedelinin 6denecegi giine iliskin kararlastirmanin zimnen
degistirildigi anlamina gelmeyecektir.

Madde 21- Kiracilarin temerriide diistiigii kira borcuna herhangi bir ihtar veya ihbara gerek
kalmaksizin, kararlastirilan 6deme giiniinden itibaren aylik %10 s6zlesmesel faiz isletilecektir.

Madde 22- Kiracilarin is bu 6zel hitkiimlerde agiklanan yiikiimliiliikleri ile konu ile ilgili yasal
sorumluluklarinin herhangi birisine aykin davramslari, kiray1 verene, sozlesmeye aykirilik nedeniyle
tahliye davasi agma hakki verecektir.

Madde 23- Kiracilar donem sonunda kiralanani tahliye etmek isterlerse bu isteklerini dénem
sonundan en az bir ay 6nce kiraya verene yazili olarak bildireceklerdir.

Madde 24- GENEL HUKUMLER

a-Kira sozlesmesinin ihlalinden ve/veya herhangi bir kosulunun yerine getirilmemesinden
dogan her tiirlii hak veya talepten feragat edilmesi, bu s6zlesmenin bagka bir sekilde ihlalinden
ve/veya diger kosullarinin yerine getirilmemesinden kaynaklanan hak ve/veya taleplerinden
vazgegilmesi olarak yorumlanamaz. Bu sézlesmeye iligkin bir haktan feragat edilmesi yazili
olarak beyanla miimkiindiir.

b-Kira sézlesmesinin;

i-Hitkimlerinden herhangi birinin hukuka aykinlig: sabit olursa, sadece ilgili hiikiim
yurirlikten kalkar. Bu durum tiim kira sozlesmesinin yiiriirlikten kalkmasi ve/veya
diigmesi anlamina gelmez.

ii-Kira sézlesmesinde yer almayan durumlarda yiiriirliikteki Avukatlik Kanunu ve bu
kanun delaletiyle Borglar Kanununda diizenlenmis bulunan vekalet sézlesmesine
iligkin hitkiimleri ile ilgili diger ilgili kanun hitkiimleri uygulanir.

c-Kiraci; taraflarca karsilikli olarak mutabik kalinarak imza altina alimmadikga sozlesme ile
ilgili haklari, yiikiimlilik ve yetkileri tamamen veya kismen iigiincii sahislara devredemez.
Ortak alamaz.

d-Kiraci, taraflar arasinda kira sézlesmesinden dogabilecek ihtilaflarda taraflar arasinda
imzalanan kira sozlesmesi, KOOPERATIFIN tuttugu her tiirlii defter ve/veya kayitlariyla
ve/veya bilgisayar kayitlarmin Hukuk Usulic Muhakemeleri Kanunu (HMK) anlaminda kesin
delil oldugunu ve bu maddenin taraflar arasinda akdedilmis delil sézlesmesi oldugunu kabul
ve taahhiit eder. Yine kira sozlesmesinden dogan gekigmelerde tank dinlenemez; yazili kanit
ve belgelerle dayanma zorunlulugu vardir.

e-Kira sézlesmesi taraflar arasinda yapilmis olan mutabakatin tamamuni olusturur. Kira
sézlesmesinin kapsam ve hiikiimlerindeki herhangi bir degisiklik yazili olarak yapilip her iki
tarafca imzalamadikca taraflar i¢in baglayici olmaz. Mevzuatta yapilan degisiklikler
nedeniyle, kira sézlesmesinde herhangi bir degisiklik yapilmasi zorunlu olarak gerekiyorsa bu
degisiklik taraflarca derhal yapilir. Aksi halde, mevzuattaki (Kanun, KHK, Tuziik,
Yonetmelik, v.s.) ilgili degisiklik kendiliginden yiriirliige girer.

Madde 25- Kiraci, sézlesmenin devamu siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sozlesmenin niteliginin degistirilmesi, sézlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin
indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarinin, kiralanan alanin yiizélgiimiiniin degistirilmesi talebinde
bulunamaz.



Madde 26- Kirac kiraya verilen yer ile ilgili; sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars: her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde tesisin genel gériiniim ve ahengine uygun bigimde boya, badana
gibi onarimini yapmak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve
ziyan1 Kooperatife 6demek zorundadir. Ayrica Kiralanan yerde olusabilecek tiim hasar zarar,
3.sahislara verilebilecek zararlardan kiraci sorumludur.

Madde 27- Kiracinin fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanan yeri amaci diginda kullanmasi, taahhiidiinii sozlesme ve sartname hiikiimlerine
- uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde kira sézlesmesi 2886 sayili Kanunun 62. maddesine gore
tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve cari yil
kira bedeli tazminat olarak kiracidan tahsil edilir. Sézlesmenin feshedildigi tarihten itibaren sonraki
doneme iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

Madde 28- Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu
tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve
teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhtesat ile dikili seylerinde tam ve saglam
olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme ve muhtesat kiraci tarafindan
aynen temin edilir veya bedeli banka hesabina yatirilir.

Madde 29 - Kirac: kira siiresi bitiminde derhal, sézlesmenin feshi halinde ise tebligati
miiteakip 15 giin i¢inde taginmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanan yeri tahliye etmemesi
halinde 2886 sayili Kanunun 75 inci maddesine gére kiracimn tahliyesi saglanacaktir. Sonradan
sozlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilemez.

Madde 30- Bu sartnamede yer alan hususlarla birlikte kiraya veren idarenin belirleyecegi ve
bu sartnameye veya kira s6zlesmesinin ¢zel sartlar béliimiine ilave edecegi kurallara kirac tarafindan
riayet edilmedigi takdirde 2886 sayili Yasanin 62°nci maddesine gore islem yapilir.

Madde 31 - Kiraci uhdesinde bulunan igletme igin;

A) Kooperatif tarafindan her ay ani olarak Hijyen, insan sagligimin korunmasi ve Kalite
kontrolleri yapilacak olup bu sartlara uyulmamasi halinde aylik kira bedelinin %’iinden az
olmamak iizere idari para cezasi uygulanir.

B) Yiiklenici Porsiyon egitimi, Hijyen Egitimi ve insan sagligimin korunmasi egitimini
personeline aldirmak zorundadir.

C) Ginlik yapilacak meniileri ve besin 6gelerini goriilebilir bir sekilde uygun yerlere asacak.

D) Personel kilik kiyafeti ve hijyen enstriimanlari (maske, kep, énliik, eldiven v.b) eksiksiz
olacaktir.

Madde 32- Bu sartname s6zlesmenin ekini teskil eder.

Madde 33 -Teklifler yapildigi sirada, yapilan indirim veya artiimlarin isi uzatacag
anlagilirsa; isteklilerden komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir.
Daha 6nce ihaleden gekilmis olanlar bu durumda yazili teklif veremezler.

Madde 34- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile
ilgili Yonetmelik ve diger mevzuat hikkiimleri uygulanir.

Madde 35- CEZAi HUKUMLER

a-Kiracinin taraflar arasindaki kira s6zlesmesinden kaynaklanan yitkiimliiliiklerinden herhangi
birini yerine getirmemesi halinde her yil kira dénemi baslamadan 1 ay énce yazili ihtarda bulunmak
sartiyla kooperatif sozlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahiptir. Kiraci bundan dolay: herhangi bir
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talepte bulunamaz. Odedigi kiray: -geri talep edemez. Bu konuda herhangi bir yasal girisimde
bulunamaz.

b-Kiraci, kira sozlesmesini ihlal ederek sézlesmenin feshine sebebiyet verirse ve/veya
suresinden 6nce sozlesmeyi hakl bir sebep olmadan feshederse, sézlesmenin , 2 (iki) aylik siiresinin
briit kira parasi tutarmin tamamimi higbir ihtara gerek kalmaksizin karg: tarafa 6demeyi kabul ve

taahhiit eder. Cezai sartin fahig olmadigini, tenkis talebinde bulunamayacagini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

c-Taraflar arasinda ortaya ¢ikabilecek anlagsmazliklari taraflar éncelikle kendi aralarinda
¢ozimlemeye calisacaklardir. Taraflar arasinda bir anlasma saglanmamasi halinde,ihtilaflarin
¢oziimiinde Mugla Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir. :

OZEL SARTLAR:

Madde 36- Ihale saatinde hazir bulunmayanlar ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz
edemezler.

Madde 37- TEBLIGAT

a-Her iki taraf kira s6zlesmesinde yazili adreslerini tebligat adresleri olarak kabul etmiglerdir.
Adres degisiklikleri, degisiklikten itibaren 3 is giinii icerisinde usuliine uygun sekilde (Noter
kanaliyla) kars: tarafa teblig edilmedikge son bildirilen adrese, (Fesih ihbari vs. de dahil olmak lizere)
yapilacak her gesit teblig ilgili tarafa yapilmug sayilir.

b-Taraflarin (a) maddesindeki istisnalar sakli olmak iizere, yazili tebligati daha sonra siiresi
iginde yapmak kaydiyla, elden teslim, posta veya posta kuryesi, faks veya e-posta gibi diger yollarla
da bildirimde bulunma hakk: bulunmaktadir.

Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir

Isteklinin;

ZCETIN AYR U
S.s FEZA siTe iSLT. koop,
Yazlik Siteler No: 27/i¢ Kapi D
Bogazici Mah. Milasimucs,a
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